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Prva ¢ast’
Uvodné ustanovenia

Clanok 1
1. Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo
2. Sidlo: DIha ¢. 4, 950 50 Nitra
3. 1CO: 36 526 029
4. Pravna forma: druzstvo

5. DruZstvo je zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, odd. Dr, v1. €. 10011/N.

6. Druzstvo bolo zaloZené na ustanovujucom zhromazdeni delegitov konanom dila
12.12.1997 ako jeden z dvoch pravnych nastupcov po zaniknutom Okresnom stavebnom
bytovom druzstve, Dlha 4, Nitra, ICO: 00514 691, ktoré bolo zrusené bez likvidacie
rozdelenim a dfia 31.12.1997 vymazané z obchodného registra.

Clanok 2

1. Druzstvo je spoloenstvom neuzavretého poctu osoéb, zaloZzenym za ucelom
zabezpeGovania byvania a s tym spojenych sluzieb pre svojich €lenov a tiez za ucelom
podnikania, predovSetkym v oblasti vykonu spravy aidrzby bytového anebytového
fondu.

2. DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene a
nesie zodpovednost vyplyvajucu z tychto vztahov. Za poruSenie svojich zéavizkov
zodpoveda celym svojim majetkom.

3. DruZstvo musi mat najmenej pat ¢lenov. Na trvanie druzstva nemé vplyv pristipenie
d’algich ¢lenov alebo zanik ¢lenstva doterajSich €Elenov, ak druzstvo spliia podmienky
predchadzajtcej vety.

Druha cast’
Predmet ¢innosti druzstva

Clanok 3
Predmetom ¢innosti druzstva je:
a) zabezpeCovanie potrieb ¢lenov druzZstva:
1. pridelovanie druzstevnych bytov ¢lenom druZstva,

2. obstaravanie sluzieb spojenych s byvanim v druZstevnych bytoch,
3. vykonavanie aj inych ¢innosti schvalenych predstavenstvom druZstva;
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b) podnikatel'ska ¢innost’:

1. Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,

2. Vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu,

3. Cistenie kanalizaénych systémov,

4. Uskutoc¢tiovanie stavieb a ich zmien,

5. Pripravné prace k realizacii stavby,

6. Montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania,

7. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

8. Vedenie uctovnictva,

9. Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

10. Inzinierska ¢innost, stavebné cenarstvo,

11. Prenajom hnutel'nych veci,

12. Projektovanie, montaz, vykonavanie revizii, opravu a udrzbu meracej a regulacnej

techniky,

13. Vodoinstalatérstvo a ktrenarstvo,

14. MontaZ uréenych meradiel: Merace preteCeného mnoZstva vody - na student vodu,

Merace preteGeného mnoZstva vody - na teplu vodu,

15. Vykon Cdinnosti vedenia uskutociiovania stavieb na individudlnu rekredciu,

prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavané plocha nepresahuje

300 m? a vysku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien,

16. Vykon ¢innosti stavbyvediceho s odbornym zameranim — Pozemné stavby,

17. Vykon ¢&innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim — Pozemné stavby,

18. Odstratiovanie azbestu alebo materidlov obsahujucich azbest zo stavieb bez stivisu

s vntornymi priestormi sliziacimi na pobyt ludi, v ktorych nie je mozZné z technického

hl'adiska vytvorit kontrolované pasmo s podtlakovym systémom na odstraiiovanie

azbestovych materialov v interiéroch budov (v uzatvorenych priestoroch do 10 m%),

19. Oprava a servis zdvihacich zariadent,

20. Revizie zdvihacich zariadeni,

21. Montéz, oprava, udrzba vyhradenych elektrickych zariadent,

22.Sprostredkovanie obchodu, sluzieb a vyroby,

22.Kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod
v rozsahu voI'nych Zivnosti),

23. Kupa tovaru za u¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod
v rozsahu vol'nych Zivnosti),

25. Poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom,

26. Montéz a opravy vyhradenych plynovych zariadent,

27. Revizia elektrickych zariadeni,

28. Reklamné, marketingové, fotografické a informacéné sluzby, prieskum trhu a verejne;
mienky,

29. Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,

30. Technik poZiarnej ochrany.
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Tretia cast’
Clenstvo v druzstve

Clanok 4
Vznik ¢lenstva

Clenom druZstva mdze byt len fyzicka osoba.

Clenom druZstva mdze byt’:

najomca druzstevného bytu,

vlastnik bytu, ktory sa nachadza v bytovom dome v sprave druZstva,
zamestnanec druZstva.

Clenstvo v druZstve vznika:

a) prijatim za ¢lena na zéklade pisomnej prihlasky,

b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti,

c¢) prechodom ¢lenstva v dosledku zdedenia ¢lenského podielu alebo zékladného ¢lenského
vkladu.

Ak nema ¢len druzstva trvaly pobyt na uzemi Slovenskej republiky, alebo sa tu dlhodobo
nezdrZiava, je povinny uréit' si zastupcu na vybavovanie ¢lenskych zéleZitosti s trvalym
pobytom na tizemi SR a jeho kontaktné udaje oznamit’ druZstvu.

Za maloletého ¢lena kona a robi pravne tkony zdkonny zastupca.
Za fyzickd osobu nespdsobill na pravne ukony kond a robi pravne tkkony sidom ustanoveny
opatrovnik v zmysle Ob¢ianskeho zédkonnika.

Clanok 4a
Vznik ¢lenstva na zaklade prihlasky

Clenstvo vznika ditom, ked” predstavenstvo rozhodne o prijati za ¢lena (v zmysle ¢lanku 4
bod 3 pism. a)) na zaklade pisomnej prihlasky. Pri podani prihlasky za ¢lena druzstva je
Ziadatel’ povinny uhradit zapisné vo vyske 20,- € a tiez zakladny ¢lensky vklad vo vyske
99,58 €. Potvrdenie o thrade je prilohou prihlasky za ¢lena druzstva.

Predstavenstvo je povinné rozhodnut' o prihlaske za ¢lena druzstva najneskoér do troch
mesiacov odo dfia, kedy bola prihlaska druzstvu doruéena. Rozhodnutie predstavenstva
o prijati za ¢lena druzstva musi byt Ziadatel'ovi oznamené v pisomnej forme a dorucené
doporucenou zasielkou najneskor do 30 dni od prijatia rozhodnutia.

Druzstvo moze rozhodndt' o neprijati za €lena druZstva, v tom pripade vrati zapisné a
zékladny ¢lensky vklad Ziadatelovi, ktorého neprijali za ¢lena druzstva do 30 dni odo dia
rozhodnutia o neprijati za ¢lena druZstva.

Rozhodnutie predstavenstva o neprijati za ¢lena druzstva musi byt Ziadatel'ovi oznamené
v pisomnej forme a doru¢ené doporuéenou postovou zasielkou najneskoér do 30 dni od
prijatia rozhodnutia. Vo& rozhodnutiu predstavenstva druZstva o neprijati za c¢lena
druzstva nie je pripustné odvolanie.
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Clinok 4b
Vznik ¢lenstva prevodom ¢lenskych prav a povinnosti

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zaklade dohody nepodlicha
sthlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom prechadzaju na
nadobudatela vo vztahu k druzstvu predloZzenim zmluvy o prevode ¢lenstva druzstvu alebo
neskor§im diiom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté ucinky ako predloZenie zmluvy o prevode
¢lenstva nastavaju, len o druZstvo dostane pisomné oznadmenie doterajsieho ¢lena o prevode

Clenstva a pisomny sthlas nadobudatel’a ¢lenstva.

Clanok 4c
Prechod ¢lenstva

1. Smrtou ¢lena prechadza jeho ¢lenstvo v druzstve na dedica v désledku zdedenia ¢lenského
podielu alebo zakladného ¢lenského vkladu.

2. Zéanikom ¢lenstva v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo
vymeny bytu, nevznikd doterajSiemu ¢lenovi vo¢i druzstvu narok na vyrovnavaci podiel.
Vzijomné naroky si Gcastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaji medzi sebou.

_ Clénok 5
Clenska evidencia

1. Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje meno,
priezvisko €lena druzZstva, bydlisko, prip. kontaktné udaje, vyska jeho zikladného a
dalsieho ¢lenského vkladu, ktory bol splateny. V zozname sa bez zbyto¢ného odkladu
vyznadia vietky zmeny evidovanych skutoénosti. Clen druZstva je povinny oznimit
druzstvu v lehote pitnast dni vSetky zmeny tykajuce sa udajov zapisanych v zozname
¢lenov.

2. Clen druzstva ma pravo do zoznamu nahliadat’ a druzstvo je povinné na ziadost’ ¢lena vydat
mu osvedéenie o jeho Clenstve a o obsahu jeho zapisu v zozname.

3. DruZstvo poskytne kazdému, kto osved¢i pravny zaujem, informacie o tidajoch vedenych
v zozname ¢lenov.

4. Pri poskytovani Udajov zo zoznamu c¢lenov je druZstvo povinné zabezpecit ochranu
osobnych udajov ¢lenov druzstva v stilade so zdkonom.

Clénok 6
Spolocné clenstvo manzelov

1. Ak vznikne len jednému z manZelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o
najme druzstevného bytu, vznikne so spoloénym ndjmom bytu aj spoloéné Elenstvo
manZelov v druZstve. Z tohto ¢lenstva s obaja manZelia opravneni a povinni spolo¢ne a
nerozdielne. ManZelia ako spoloéni ¢lenovia maju jeden hlas.

2. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manZelia spolu trvale neziju.
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Clanok 7
Individudlne ¢lenstvo

1. Vznikom spoloéného ¢lenstva manzelov nezanika to individudlne ¢lenstvo ktoréhokol'vek
z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né Clenstvo.

Existencia spolo¢ného &lenstva manZelov nevylucuje vznik individudlneho clenstva
ktoréhokol'vek z nich v tom istom alebo inom bytovom druZstve.

Pravo Udasti, hlasovania a pasivne volebné pravo na Elenskych schodzach samosprav
manZelov - spoloénych ¢lenov majicich v tom istom druzstve sticasne clenstvo
individualne, je upravené v ¢lanku 46 bod 10, 11 a 12.

Clanok 8
Premena ¢lenstva

K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch:

a)

b)

d)

spolo¢né &lenstvo manzelov sa meni na individudlne ¢lenstvo jedného z byvalych
manzelov alebo na individudlne &lenstvo kaZdého z nich v pripade uvedenom v ¢lanku
16,

individualne ¢&lenstvo poruditela sa v pripade uvedenom v €l. 15¢) bod 1 meni na
individudlne ¢&lenstvo (alebo spolo¢né Clenstvo manzelov) kazdého z dediCov
jednotlivych ¢lenskych podielov poruditel’a,

individuélne ¢lenstvo jedného z manzelov, spoloénych najomcov druzstevného bytu sa
vymenou druzstevného bytu meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov,

individualne &lenstvo ndjomcu druZstevného bytu sa prevodom ¢lenskych prav a
povinnosti na jedného z manZelov za trvania manZelstva meni na spolo¢né ¢lenstvo
manzelov.

Clanok 9
Rozdelenie ¢lenstva

K rozdeleniu ¢lenstva dochddza v pripadoch rozdelenia druZzstva alebo prevodu casti jeho
majetku, ak ¢lenovi alebo manzelom - spoloénym ¢lenom, zostane aj v ddsledku rozdelenia
druzstva alebo prevodu ¢asti jeho majetku v druZstvach majetkova ucast’ na vystavbe bytu
(bytov) alebo nebytového priestoru.

L.

) Clénok 10
Clenské prava a povinnosti

Clen druZstva m4 pravo najmé:

a)

zG&astiiovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho zastupcu na rokovani a
rozhodovani ¢lenskej schodze samospravy a prostrednictvom zvolenych delegatov na
rokovani a rozhodovani zhromazdenia delegatov,
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b) volit’ a byt voleny do organov druZstva, ak dosiahol vek 18 rokov a m4 plnti spdsobilost
na pravne ukony,

¢) zulasttiovat’ sana druZstevnej ¢innosti a poZivat vyhody, ktoré druZstvo poskytuje svojim
¢lenom,

d) predkladat navrhy na zlepSenie ¢innosti druZstva, obracat’ sa s podnetmi, pripomienkami
alebo staznostami tykajicimi sa ¢innosti druZstva na orgny druZstva a byt o ich
vybaveni informovany,

e) na pridelenie konkrétne uréeného bytu, ak na vyzvu druZstva zaplati ¢lensky podiel vo
vyske a v lehote uréenej druZstvom,

f) nauzavretie zmluvy o najme druZstevného bytu na zéklade rozhodnutia predstavenstva
o prideleni druzstevného bytu, na zéklade prevodu &lenskych prav a povinnosti alebo na
zéklade dohody o vymene bytu,

g) na zdklade pisomnej Ziadosti vyZiadat' si informécie o hospodarskej Ginnosti druZstva
vrozsahu uvedenom v materidloch schvélenych zhromazdenim delegatov, spitne
najviac za obdobie poslednych troch rokov,

h) navyhotovenie a doru¢enie roéného vyudtovania zalohovych platieb za sluzby spojené
suZivanim bytu na zdklade skuto¢nych nakladov ato najneskér do 31. méaja
nasledujiceho roka.

2. Clen druZstva je povinny najma:

a) chranit’ zaujmy a majetok druZstva,

b) dodrziavat stanovy a plnit’ uznesenia organov druZstva, vydané v stlade so zdkonom
a stanovami,

c) zaplatit' zdkladny clensky vklad a ¢lensky podiel v uréenej vyske a lehote,

d) uzavriet s druZstvom ndjomni zmluvu o ndjme bytu, ktory je spdsobily na uZivanie,
pripadne ozndmit’ druZstvu, Ze o tento nema zaujem v lehote uréenej druZstvom, alebo
uhradit’ druZstvu ujmu, ktord mu vznikne oneskorenym prevzatim bytu, _

e) oznamovat druZstvu véas vSetky zmeny tykajuce sa €lena druZstva a tieZ osob
byvajtcich v jeho byte, ktoré st podstatné pre vedenie ¢lenskej a bytovej evidencie a
rozuctovanie nakladov spojenych s uZivanim bytu,

f) podiel'at’ sa na uhrade straty druzstva sposobom stanovenym v &lanku 54, bod 1
pismeno b) a ¢).

5 Clanok 11
Clenstvo v druzstve pri nadobudnuti vlastnictva bytu

1. Uzavretim zmluvy o prevode vlastnictva druZstevného bytu &lenovi druZstva v zmysle
zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni
Clenstvo nezanika v tom pripade, ak nadobudatel’ bytu uhradi druZstvu ku ditu vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti zadkladny ¢lensky vklad vo vyske uréenej
stanovami. Ak nadobudatel’ bytu v uvedenej lehote neuhradi zakladny ¢&lensky vklad
zanika jeho ¢lenstvo ku ditu vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

2. Clen druzstva, ktory nadobudol vlastnictvo k bytu ma vSetky prava a povinnosti ¢lena
uvedené v stanovich s vynimkou ustanoveni Piatej Casti stanov tykajucich sa ndjmu
druzstevného bytu.
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Clanok 12
Majetkova ucast’ ¢lena v druzstve

—_
.

Majetkovu téast’ €lena v druzstve tvori zakladny ¢lensky vklad.
2. Zékladny ¢lensky vklad je pre vSetkych ¢lenov druZstva rovnaky a to vo vyske 99,58 €.

_Clanok 13
Clensky podiel

1. Clensky podiel predstavuje majetkovii iéast ¢lena na druZstevnej vystavbe. Clensky podiel
je jednym zo zdrojov majetku druzstva.

2. Clensky podiel sa neodpisuje.

3. V pripade vystavby druZstevnych bytov sa bude pri uréeni vysky ¢lenského podielu
postupovat’ v stlade s pravidlami uréenymi predstavenstvom.

4. Clensky podiel sa zhodnocuje o &lenom splatenti &ast tmoru Gveru poskytnutého na
vystavbu bytového domu.

5. Prevodom vlastnictva druZstevného bytu ¢lenovi druzstva — najomcovi bytu, zanika
¢lenovi druzstva narok na vratenie ¢lenského podielu.

5 Clanok 14
Clensky podiel uvol’'neného bytu

1. V pripade pridelenia uvol'neného bytu uréi vysku ¢lenského podielu predstavenstvo tak,
aby zodpovedala v§eobecnej hodnote ¢lenského podielu.

2. Pripadny rozdiel medzi vyskou ¢lenského podielu uhradenou ¢lenom, ktorému je prideleny
uvolneny byt a vySkou ¢lenského podielu vyplateného doterajSiemu Elenovi, ktory byt
uvol'nil, sa za¢tuje v prospech nedelitelné¢ho fondu.

Clanok 15
Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druZstve zanika:

a) pisomnou dohodou,

b) vystipenim,

c) smrtou ¢lena, pokial’ jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,

d) vylicenim,

e) vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena,

f) zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena,

g) zanikom druZstva,

h) vlastnikom bytov v bytovom dome, v ktorom vznikne spolo¢enstvo vlastnikov a to diiom
registracie spoloCenstva vlastnikov v registri spolocenstiev,
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)

ak vlastnici bytov v bytovom dome uzatvoria zmluvu o vykone spravy s inym spravcom,
a to diiom nadobudnutia G¢innosti novej zmluvy o vykone spravy,

ak ¢len druzstva po prevode druzstevného bytu do vlastnictva neuhradi v stanovenej
lehote zékladny clensky vklad.
Clanok 15a)
Dohoda

Ak sa druzstvo a ¢len dohodnu na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym dilom.

Dohodu o zéniku ¢lenstva uzatvaraji druZstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie
dohody o skonceni ¢lenstva vyda druZstvo ¢lenovi.

Clanok 15b)
Vystipenie

Clen méZe z druZstva vystapit na zéklade pisomného oznamenia o vystipeni z druZstva
dorugeného druzstvu. Clenstvo zanik4 uplynutim jednomesacénej lehoty, ktord plynie od
prvého dnia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomného oznamenia ¢lena
o vystipeni z druZstva.

Clen, ktory nesthlasi so zlenim, splynutim alebo rozdelenim druZstva, moZe z druZstva
vystapit’ ku diiu, ked ma k tomu prevodu dojst, ak to oznami predstavenstvu do jedného
tyZzdia po uzneseni zhromazdenia delegatov. Narok na vyrovnaci podiel je povinny uhradit
¢lenovi, ktory z druzstva vystupil, pravny nastupca druZstva do jedného mesiaca odo diia
kedy na neho preslo imanie druZstva.

Oznédmenie o vystupeni mézZe ¢len odvolat’ len pisomne a so suhlasom druZstva.

Clanok 15¢)
Smrt’ ¢lena

Ak zomrie ¢len a nejde o spolo¢né Elenstvo manzelov, prechadza diiom jeho smrti ¢lenstvo
v druzstve na dedica, ktorému pripadol zakladny ¢lensky vklad alebo ¢lensky podiel.

S prechodom ¢lenstva prechddza na dedica aj najom druZstevného bytu, pripadne pravo na
uzavretie najomnej zmluvy o najme druzstevného bytu. Ak nepreslo ¢lenstvo na dedica,
zanika ¢lenstvo smrtou ¢lena.

Ak zomrie ¢len, ktorému titulom manzelstva prisliichalo spolo¢né ¢lenstvo a spolocny
ngjom bytu manZelmi, okamihom smrti spoloéné &lenstvo zanikd. Clenom druZstva
zostava pozostaly manzel, ktorému pripada clensky podiel v druzstve a tiezZ pravo najmu
druzstevného bytu.

. Ak patrili porucitel'ovi dva alebo viac €lenskych podielov v tom istom druzZstve, mozu

jednotlivé ¢lenské podiely pripadnit roznym dedi¢om. Tym sa porucitelovo Elenstvo
premeni dilom jeho smrti na dve alebo viac individualnych ¢lenstiev (pripadne spoloénych
¢lenstiev manzelov) jednotlivych dedicov.
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4.

L.

Clenskym podielom sa pre Gcely dedi¢stva rozumie zostatkova hodnota lenského podielu
a ¢lenom splatena Cast’ tmoru uveru na nédkladoch vystavby druzZstevného bytu pripadajica
poruditelovi ku diiu jeho umrtia.

Clanok 15 d)
Vylucenie

Predstavenstvo méZe rozhodnut’ o vyliceni ¢lena:

" a) ak opitovne anapriek vystrahe porusuje c¢lenské povinnosti uréené zékonom alebo

Clenstvo v druZstve zanika po zruSeni druZstva a ukonceni jeho likvidacie dfiom vymazu druzstva

stanovami,
b) ak bol pravoplatne odsudeny pre umyselny trestny ¢in, ktory spachal proti druZstvu
alebo ¢lenovi druzstva.

Predstavenstvo musi rozhodnutie o vyluceni a ddvodoch vylidenia ozndmit ¢lenovi
pisomnou formou a dorudit doporuéenou postovou zasielkou. Clenstvo zanika dilom, ked
bolo rozhodnutie predstavenstva o vyluceni dorucené clenovi.

Predstavenstvo moze rozhodnuat’ o vyladeni ¢lena v pripadoch uvedenych v bode 1 pism. a)
iba do troch mesiacov odo dila, ked’ zistilo dovod na vylicenie, najneskor vSak do troch
rokov odo diia, ked’ tento dévod vznikol.

Ak je dovodom vyludenia spachanie imyselného trestného ¢inu proti druzstvu alebo
&lenovi druzstva, mozZno ¢lena vylucit najneskor do dvoch rokov odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia sudu.

Ak &len nesthlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyluceni, mdze do pétnast dni od
dorudenia pisomného rozhodnutia podat’ cestou predstavenstva odvolanie na zhromaZdenie
delegatov. Odvolanie ma odkladny ucinok.

Sud na ndvrh ¢&lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhldsi rozhodnutie zhromazdenia

delegatov o vylideni za neplatné, ak je v rozpore s pravaymi predpismi alebo stanovami.

Clanok 15¢)
Likvidacia druzstva

z obchodného registra.

1.

Clanok 16
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manZzelov

Spoloéné Elenstvo manZelov v druzstve zanika:

a) smrtou jedného z manzelov,

b) dohodou rozvedenych manzelov,

¢) rozhodnutim stdu o zruSeni prava spoloéného ndjmu bytu (nebytového priestoru)
rozvedenych manzelov.
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. Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manZelov v druzstve smrt'ou jedného z nich, zostava ¢lenom
druZstva a ndjomcom druzstevného bytu pozostaly manzel. Po rozvode manZelstva zostdva
&lenom druZstva a ndjomcom druzstevného bytu ten z rozvedenych manzelov, ktory bol
uréeny dohodou rozvedenych manzelov alebo rozhodnutim studu.

Spolo¢né ¢lenstvo manzZelov v druZstve zanikd aj prevodom ich ¢lenskych prav a
povinnosti, pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, vyla¢enim a zanikom druZstva
po ukonceni likvidacie.

Clanok 17
Majetkové vysporiadanie

W

Pri zaniku ¢lenstva za trvania druzstva ma doteraj$i ¢len narok na vyrovnaci podiel.

. U nebyvajtceho ¢lena sa vyrovnaci podiel rovna vyplate zdkladného ¢lenského vkladu. Pri
zéniku ¢lenstva ndjomcu druZstevného bytu sa vyrovnaci podiel rovna vyplate ¢lenského
podielu zhodnoteného o Elenom splatent ¢ast’ tmoru uveru. Vyplata vyrovnacieho podielu
je mozZné aZ po uvolneni druzstevného bytu.

Pri z4niku ¢lenstva vlastnika bytu vznika doteraj$iemu ¢lenovi nérok na vyrovnaci podiel,
len ak po prevode bytu do jeho vlastnictva zaplatil druzstvu zakladny ¢lensky vklad.
V takomto pripade sa jeho vyrovnaci podiel rovna vyplate zakladného ¢lenského vkladu.

. Nérok na vyplatu vyrovnacieho podielu vznikd uplynutim troch mesiacov po schvéaleni
riadnej individudlnej uétovnej zavierky za rok, v ktorom clenstvo zaniklo. Ak to
hospodarska situdcia dovoluje, druzstvo mdze uspokojit’ tento narok, alebo jeho Cast’ aj
skor.

Ak zanikne ndjom bytu bez zéaniku ¢lenstva, vznikne clenovi narok na vyplatu
vyrovnacieho podielu zniZeného o zékladny ¢lensky vklad, uplynutim troch mesiacov od
schvilenia riadnej individudlnej Gétovnej zavierky za rok, v ktorom po zaniku ndjmu
prestal byt uzivat a vypratany ho vratil druZstvu.

Okrem néroku na vyplatu vyrovnacieho podielu nemé byvaly ¢len alebo jeho dedi¢ z
d6évodu zaniku ¢lenstva narok na aktkol'vek int ¢ast majetku druZstva.

Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapodita druzstvo svoje zroéné pohladavky voéi byvalému
¢lenovi.

Zéanikom ¢lenstva v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo
vymeny bytu, nevznika doteraj§iemu ¢lenovi voéi druZstvu nrok na vyrovnévaci podiel.
Vz4jomné naroky si ucastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaju medzi sebou.
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Stvrta ¢ast’
Pridel’ovanie bytov

Clanok 18
Pridelovanie bytov

1. O pridelovani druzstevnych bytov rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnutie o prideleni bytu
druzstvo doru¢i ¢lenovi v pisomnej forme do 30 dni od rozhodnutia ato zésielkou do
vlastnych ruk.

2. Pred pridelenim bytu predstavenstvo pisomne doporucenym listom vyzve ¢lena na
zaplatenie ¢lenského podielu. Lehotu na zaplatenie stanovi najmenej na pétnast dni od
dorucenia vyzvy.

3. Ak nesplati ¢len v stanovenej lehote ¢lensky podiel podla bodu 2 alebo pisomne odmietne
pridelenie bytu, predstavenstvo mu byt neprideli.

4. Predstavenstvo prideli bytovl nahradu ¢lenovi druzstva v pripadoch ukoncenia ndgjomného
pomeru z dovodu uvedeného zakonom, pokial’ mu na bytovii nahradu vznikne pravny narok.
Proti tomuto rozhodnutiu predstavenstva nie je pripustné odvolanie. Rozhodnutie nadobuda
pravoplatnost’ diiom dorucenia do vlastnych ruk.

Clanok 19
Zmena rozhodnutia o prideleni bytu

Predstavenstvo moéze po dohode s ¢lenom do uzavretia najomnej zmluvy zmenit' svoje
pravoplatné rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu. Dohoda musi byt’ uzatvorena pisomne
a jedno jej vyhotovenie druzstvo vyda ¢lenovi.

Clanok 20
ZruSenie rozhodnutia o prideleni bytu 1

1. Predstavenstvo méze zrusit’' rozhodnutie o prideleni bytu v pripadoch, ak:
a) ¢len na vyzvu druzstva neuhradil v uréenej vyske a v urcenej lehote ¢lensky podiel,
b) ¢len odmietol uzavriet bez vaznych dévodov zmluvu o najme druzstevného bytu.

2. Rozhodnutie o zruSeni rozhodnutia o prideleni bytu musi byt ¢lenovi dorucené do
vlastnych rtk. Proti rozhodnutiu podla bodu 1 sa mdze €len odvolat na zhromazdenie
delegatov. Odvolanie mé odkladny ucinok.

3. V pripade zru$enia rozhodnutia podl’a bodu 1b) vznika ¢lenovi narok na vratenie uhradeného
¢lenského podielu, znizeného o zékladny ¢lensky vklad, ak nad’alej zostava ¢lenom druZstva.
Tento narok vznikd ¢lenovi najskér uplynutim dvoch mesiacov po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym bolo zrusené rozhodnutie o prideleni druzZstevného bytu.
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Piata cast’
Najom druzstevného bytu

Clanok 21
Vznik ndjmu druzstevného bytu

Najom druzstevného bytu vznika ndjomnou zmluvou (dalej len: ,,zmluva o ndjme
druzstevného bytu®), ktorou druzstvo ako prenajimatel’ prenechdva svojmu c¢lenovi ako
najomcovi do uzivania druzstevny byt. Najom druzstevného bytu sa uzatvara na dobu
neurcitu, ak predstavenstvo druzstva nerozhodne inak.

Clenovi vznikne pravo na uzavretie zmluvy o ndjme druZstevného bytu:

a) na zaklade rozhodnutia predstavenstva druzstva o prideleni druzstevného bytu,
b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti,

¢) na zaklade dohody o vymene bytu schvélenej predstavenstvom,

d) rozhodnutim sudu.

Zmluva o najme druzstevného bytu sa medzi druzstvom a ndjomcom uzatvara pisomne a
musi obsahovat oznacenie predmetu né&jmu, rozsah uzivania a vySku mesaénych
zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Clanok 22
Prava a povinnosti z najmu bytu

S ¢lenom - najomcom druzstevného bytu a s manZelmi - spolo¢nymi ndjomcami mdZu na
zaklade ich prava v byte byvat aj d’alSie osoby, ktoré s nimi Zijui v spolo¢nej domécnosti.

. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néajomca je povinny uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
uzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuce ostatnym byvajucim v dome neruseny vykon ich vlastnickych alebo
uZzivacich prav.

Néajomca druzstevného bytu a osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej domacnosti si povinné
dodrziavat domovy poriadok, ak bol v bytovom dome schvaleny vlastnikmi bytov v sulade
s ustanoveniami zadkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Ngjomca druzstevného bytu je povinny umoznit na vyZiadanie na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu (nebytového priestoru) prenajimatelovi alebo nim
poverenej osobe za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy vbyte, ak opravu
nezabezpe¢i sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pristupnych zjeho bytu, alebo montdz a idrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnét.
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7. Néjomca druzstevného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ druzstvu zmeny
v pocte osdb, ktoré byt uZivaji atieZ je povinny oznamit' druZstvu kontaktnti adresu na
dorucovanie postovych zésielok, ak sa v byte dlhodobo nezdrziava, pripadne aj osobu, ktoru
druzstvo moze kontaktovat' v pripade vzniku havarijnej situdcie byte alebo pre pripad
potreby spristupnit’ byt za i¢elom montdze a Gdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla
a vody v byte a odpocet nameranych hodnot.

8. Najomca bytu je opravneny vykonavat v byte stavebné Gpravy len po predchadzajucom
pisomnom suhlase druZstva. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho stihlasu
druZstva menit vzhlad domu a zasahovat' do spoloénych Casti a spoloénych zariadeni
domu. Suhlas druzstva svykonanim stavebnych uprav vbyte ndjomcu nenahridza
povolenie ani ohlasenie stavebnému uradu, ak sa vyzaduje podla stavebnopravnych
predpisov. Ngjomca, ktory stavebne upravuje byt je povinny na vyzvu umoznit’ druzstvom
poverenej osobe vstup do bytu z doévodov kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuju,
neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu.

9. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim anédklady spojené s beZznou tdrzbou
uhradza najomca. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ druZstvu potrebu
tych prac aoprav v byte, ktoré ma znasat druzstvo ako prenajimatel’ a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

10. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sp6sobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim v byte byvaji. Ak sa tak nestane, ma druzstvo ako prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zévady a poSkodenia odstranit a pozadovat od
najomcu nahradu.

] Clinok 23
Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Néajomca druzstevného bytu je povinny platit druzstvu thradu za plnenia poskytované
suzivanim bytu vo vyske skutoénych nakladov vynaloZenych druzstvom na jeho
prevadzku a spravu.

2. Sucastou thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je aj preddavok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, ktorého vysku urcuje druzstvo v zdlohovom predpise. Vyska
preddavku do fondu oprav je druzstvom urcena v sulade s rozhodnutim vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v prislusnom bytovom dome podl'a ustanoveni zakona ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

3. Zélohu na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a vysku preddavku do fondu
prevadzky, udrzby a oprav uréuje druZstvo v zdlohovom predpise, ktory doruéi najomcovi.
Néjomca je povinny uhradzat tieto platby mesaéne vopred najneskdr do 25. dia
prislusného kalenddrneho mesiaca. Rozdiel medzi uhradenymi zalohovymi platbami
a skutoénymi nékladmi za prislusny kalendarny rok vytétuje druZstvo najomcovi
najneskdr do 31. méja nasledujiceho kalendarneho roka.

4. Vyuctovanim zisteny preplatok uhradi druZstvo najomcovi (pri thradach cez bankovy
ucet v prospech tohto uctu, ostatnym ndjomcom zicétuje v prospech najomného) najneskor
do tridsat dni po vyuctovani. V tej istej lehote je najomca povinny uhradit druzstvu
vyuctovanim zisteny nedoplatok.
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Spolu so zalohou na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu hradi ndjomca na jeho
byt pripadajicu ¢iastku tmoru a droku uveru (anuity) poskytnutého druZstvu penaznym
ustavom na vystavbu az do ich uplného uhradenia.

Ak najomca druzstevného bytu nezaplati zdlohu na thradu za plnenia poskytované s
uZivanim bytu alebo nedoplatok zisteny vyuétovanim za kalendarny rok, je po marnom
uplynuti lehoty splatnosti povinny zaplatit druzstvu poplatok z omeskania v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Clanok 24
Spolo¢ny najom druzstevného bytu manzelmi

Pri druzstevnom byte mo6Ze spoloény najom bytu vzniknit len medzi manzelmi.

Ak sa za trvania manzelstva manZelia, alebo jeden z nich, stand nadjomcami bytu, vznikne
spolo¢ny najom bytu manzelmi.

Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manZelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.

Ustanovenie bodu 3 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému
z manZelov pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu.

Bezné zaleZitosti, ktoré sa tykaju spolo¢ného najmu druZstevného bytu manzZelmi, moZe
vybavovat kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny sthlas obidvoch
manzelov, inak je pravny tkon neplatny. Z pravnych tikonov, ktoré sa tykaji spoloéného
najmu druzstevného bytu, si obidvaja manzelia oprdvneni a povinni spolocne a
nerozdielne.

Pravo spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi zanikne:
a) rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manZzelov v druZstve,

b) dohodou rozvedenych manzelov - spoloénych €lenov druzZstva, pripadne rozhodnutim

sudu o zruSeni spolo¢ného néjmu druzstevného bytu,
¢) smrtou jedného z manzelov,
d) zanikom najmu druzstevného bytu podla ¢lanku 27.

Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manZelov v druZstve, pravo uZivat druZstevny byt po

rozvode manZelstva ma ten z manzelov, ktory je ¢lenom druZstva.

Ak vzniklo manzelom spolo¢né €lenstvo v druZstve, zostdva ¢lenom druZstva s pravom
uZivat druzstevny byt ten z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny ich vzidjomnou
dohodou. V pripade, ze neddjde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sid v konani
o zruSeni spoloéného najmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len
druzstva d’alej najomcom bytu.

Ak zomrie ndjomca druzstevného bytu a ak nejde o byt v spolo¢nom néjme manZzelov,
prechadza smrtou najomcu jeho ¢lenstvo v druZstve a ngjom bytu na toho dedica, ktorému
pripadol ¢lensky podiel.

Ak zomrie jeden z manZelov a manZelia boli spoloénymi ¢lenmi druZstva, zostédva ¢lenom
druzstva a jedinym ndjomcom druzstevného bytu pozostaly manzel.
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Clanok 25
Podnajom bytu (Casti bytu)

1. Prenajaty byt alebo jeho ¢ast mozno inému prenechat’ do podnéjmu na dobu uréent v
zmluve o podndjme alebo bez asového urCenia len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom druZstva. Zmluva o podnajme upravuje podmienky skoncenia podnajmu, najméa
moznost dat’ vypoved zo strany druzstva. Ak sa nedohodlo inak, plati, Ze podnéjom moZno
vypovedat' bez uvedenia dévodov v lehote podl'a § 710 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika.

2. Ak nijomca druZstevného bytu nemdze zo zédvaznych dovodov po dlhsiu dobu byt uZivat

" a ak druZstvo nesuhlasi bez zdvaznych dovodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho Cast

najomca druZstevného bytu prenechal inému do podnajmu, méze sid na navrh ndjomcu
druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole druZstva.

3. Ak bol podndjom dojednany na uriti dobu, skonéi sa tieZ uplynutim tejto doby.

4. Po skon&eni podndjmu podndjomnik nema pravo na ndhradny podnéjom.

Clanok 26
Vymena bytu

1. Néjomca druZstevného bytu moéze uzavriet dohodu o vymene bytu, ktord musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat’ dohodu G¢astnikov vymeny o prevode ¢lenskych prav a
povinnosti.

2. Ak ide o vymenu bytov v roznych druZstvach alebo o vymenu bytu druZstevného za byt
nedruZstevny, tato dohoda o vymene bytov podlicha sthlasu predstavenstva a nadobtuda
ucinnost’ dilom, ked’ nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie posledného organu prislusného
na udelenie suhlasu.

3. Prevod ¢&lenskych prav a povinnosti na zéklade dohody o vymene bytov nastane diiom
uzavretia najomnej zmluvy k vymenenému bytu.

4. Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit na side do troch mesiacov
odo diia, ked bol s dohodou vysloveny sthlas, inak pravo zanikne.

5. Ak dodatoéne nastanu u niektorého z udastnikov také zdvazné okolnosti, Ze od ucastnika
nemozno spravodlivo poZadovat’ splnenie dohody o vymene bytov, mdZe tento Gicastnik od
dohody o vymene bytov odstupit, musi vSak tak urobit’ bez zbytoéného odkladu. Povinnost
na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok 27
Zanik najmu druzstevného bytu

1. Néajom druZstevného bytu zanika:
a) zéanikom ¢lenstva ngjomcu druzstevného bytu,
b) pisomnou dohodou medzi druZstvom a ¢lenom - najomcom druZstevného bytu dfiom
uréenym v dohode,
¢) pisomnou vypovedou najmu druZstevného bytu,
d) ak bol njom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto ¢asu.
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2. Vzajomné prava a povinnosti druzstva ako prenajimatel’a a ¢lena druzstva ako najomcu pri
skonceni najmu druzstevného bytu sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

Clanok 28
Zabezpecenie riadneho vyuzitia bytov

Druzstvo dba, aby druzstevné byty, s ktorymi hospodéri boli riadne a Gcelne vyuZivané na bytové
ucely.

Clanok 29
Pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie

O trvalom alebo doc¢asnom pouziti druzstevného bytu na iné tcely, ako na byvanie, rozhoduje
predstavenstvo. Suhlas predstavenstva nenahradza povolenie prislusného organu Statnej spravy
alebo organu miestnej samospravy.

Clanok 30

Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi
osobami musia byt opatrené tradne osvedéenymi podpismi zucastnenych stran. Uradne
osvedéeny podpis ucastnikov sa nevyzaduje vtom pripade, ak si zmluvy alebo dohody
uzatvarané za pritomnosti povereného zamestnanca druzstva opravneného potvrdit podpisy
ucastnikov. To isté plati aj o podpisani pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosti
spojenych s ¢lenstvom v druzstve a pisomného sthlasu nadobudatel’a ¢lenstva.

Siesta ¢ast’
Organy druzstva

Clanok 31

1. Organmi druzstva su:
a) zhromazdenie delegatov,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolna komisia,
d) clenska schodza samospravy.

2. Organy druzstva mozu rokovat’ len o zalezitostiach, ktoré podl'a zékona a stanov druZstva
spadaju do ich pdsobnosti.

3. Na platnost uznesenia organov druzstva sa vyzaduje ich riadne zvolanie, pritomnost
nadpolovi¢nej vaésiny ¢lenov organu a suhlas vacsiny hlasov pritomnych ¢lenov organu,
ak zakon alebo stanovy neurcuju inak.

Okresné stavebné bytové druzstvo, Nitra



Clanok 32
1. Do organov druZstva mo6zu byt voleni len ¢lenovia druzstva starsi ako 18 rokov.
2. Funkéné obdobie organov druzstva je pat rokov.

3. Clenovia organov druzstva moéZu byt opéatovne voleni najviac na dve funkéné obdobia
nasledujtce za sebou.

4, Podmienky volieb do organov druzstva upravuje volebny poriadok, ktory schval'uje
~ zhromazdenie delegatov.

Clanok 33

1. Clenovia organov druZstva s povinni vykonavat' svoje funkcie svedomite, plnit’ zverené
ulohy a dodrziavat’ vSeobecne zavizné pravne predpisy a stanovy. Ak pri vykone funkcie
spdsobia druzstvu $kodu, zodpovedajt za fiu v rozsahu stanovenom v zékone.

2. Néroky druZstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za Skodu uplatiiuje
predstavenstvo. Voéi ¢lenom predstavenstva uplatiiuje naroky druZstva kontrolnd komisia
prostrednictvom fiou uréeného ¢lena.

3. Kazdy &len druZstva je opravneny podat’ v mene druzstva Zalobu o néhradu Skody proti
&lenovi predstavenstva, ktory zodpoveda druZstvu za nim spoésobent $kodu. Iné osoba, ako
8len druzstva, ktory Zalobu podal, alebo nim splnomocnena osoba, nemdZe v stdnom
konani robit’ ukony za druzstvo alebo v jeho mene.

4. Clenovia druZstva, ktori uplatnia v mene druZstva naroky podla bodu 3 st povinni znasat’
trovy stidneho konania za druZstvo. Ak je druZstvu priznand néhrada trov konania, ten,
ktorému bola uloZend nahrada tychto trov, je povinny uhradit’ ju ¢lenovi druZstva, ktory
uplatrioval naroky za druZstvo.

Clanok 34

1. Clenovi organu skonéi funkcia v orgéne pred uplynutim funk&ného obdobia, ak:
a) ak je odvolany organom, ktory ho zvolil, z d6vodu, ak si riadne neplni svoju funkciu,
b) odstupi z funkcie, do ktorej bol zvoleny,
¢) skon¢enim ¢lenstva v druzstve,
d) smrtou,
e) zanikne jeho mandat z dévodu, Ze prestal spitiat podmienky stanovené pre vykon
funkcie zdkonom, stanovami druZstva alebo volebnym poriadkom druZstva.

2. Clen druZstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, moZe z funkcie odstipit, je viak povinny
ozndmit' to pisomne organu, ktorého je &lenom. Jeho funkcia sa skon¢i dilom, ked
odstupenie prerokoval organ, ktorého je ¢lenom. Prislusny organ musi prerokovat
odstipenie na svojom najbliZ§om zasadani po tom, ¢o sa o odstupeni dozvedel, najdlhsie
v§ak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstipenie pokladad za
prerokované.
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Ak odstupi ¢len organu druZstva, nastupuje namiesto neho nahradnik zvoleny podla
volebného poriadku zhromazdenim delegatov a to diiom ti€innosti odstipenia.

Ak nahradnik nie je zvoleny, mdze organ povolat’ zastupujiuceho Elena az do doby, ked’ sa
moZe vykonat' riadna volba nového Elena. Zastupujici ma prava a povinnosti riadneho

¢lena.

Ustanovenia bodu 3 az 4 platia aj v pripade, Ze €lenstvo v organe druZstva zanikne smrtou.

Clinok 35
Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie st navzajom nezlucitelné.
Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druZstva, prokurista a riaditel’ nesmti byt

podnikatel'mi, ani ¢lenmi $tatutdrnych a dozornych orgénov pravnickych osdb v predmete
¢innosti sprava a udrzba bytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti.

Clanok 36

. Pri hlasovani mé kazdy ¢len orgénu jeden hlas.

V orginoch druZstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa méZe organ druzstva
uzniest na tajnom hlasovani.

V predstavenstve a v kontrolnej komisii uznesenie mozZno prijat’ aj hlasovanim pisomne,
alebo pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak s tymto spésobom hlasovania
prejavia sthlas vetci Glenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci pokladaju za
pritomnych.

Clinok 37
Rokovanie organov druzstva

Organy druzstva rokuju o zalezitostiach, ktoré boli uvedené ako jednotlivé body
v pozvanke na zasadnutie organu.

Rokovanie organov druzstva spoc¢iva v predneseni jednotlivych bodov programu, néasledne;j
rozprave k prednesenym bodom a je spravidla zakonéené prijatim uznesenia k jednotlivym
bodom. Podrobnej$ie podmienky rokovania jednotlivych organov druZstva si upravené
v rokovacich poriadkoch organov druZstva.

O kazdej schddzi organu sa vyhotovuje zapisnica, ktord musi obsahovat’:

a) datum a miesto rokovania orgénu,

b) prijatie uznesenia

c¢) vysledky hlasovania.

Zapisnica zo zhromaZdenia delegatov musi obsahovat okrem uvedenych naleZitosti aj
neprijaté namietky delegéatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.
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4. Prilohu zapisnice tvori zoznam tdastnikov schddze orgénu, pozvanka a podklady, ktoré
boli prilozené k prerokivanym bodom.

5. Kazdy ¢len druzstva mé pravo vyziadat' si k nahliadnutiu zapisnicu z rokovania zhromazdenia
delegatov ajej prilohy za jedno volebné obdobie predchadzajice aktudlnemu volebnému
obdobiu.

Clanok 38
Zhromazdenie delegatov

1. ZhromaZdenie delegatov je najvy$§im organom druzstva, kde uplatiiuju ¢lenovia svoje
pravo riadit zéleZitosti druzstva a kontroluji éinnost druZstva a jeho organov.
ZhromaZdenie delegatov plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schddze.

2. Do vylu¢nej posobnosti zhromazdenia delegatov patri:

a) schvalovat a menit stanovy druZstva,

b) schvalovat a menit’ volebny poriadok pre volby do organov druZstva, urovat’ volebné
obvody a volebné okruhy a pocet delegatov,

¢) urcovat okruh posobnosti ¢lenskych samosprav,

d) volit a odvolavat ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

e) volit' ndhradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

f) prerokovavat a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti
druzstva,

g) rozhodovat o zakladnych otdzkach koncepcie rozvoja druZstva, schvalovat zasady
hospodarenia, schvalovat riadnu individudlnu Uctovni zévierku a mimoriadnu
individudlnu Gétovnl zavierku a rozhodovat tom, ako sa nalozi so ziskom a uhradi
pripadna strata,

h) rozhodovat o zvyseni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

1) rozhodovat o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

j) rozhodovat o rozdeleni, zltCeni, splynuti a zruSeni druzstva alebo o zmene pravnej
formy,

k) ustanovit likvidatora,

1) schvalovat navrh na rozdelenie likvida¢ného zostatku.

3. Do pdsobnosti zhromaZzdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajice sa druZstva a jeho
¢innosti pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradilo.

4. ZhromaZdenie delegatov méZe na navrh kontrolnej komisie zmenit alebo zrusit
pravoplatné rozhodnutie predstavenstva, ktorym boli porusené vSeobecne zavézné pravne
predpisy alebo stanovy druZstva, ak od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia do
podania nédvrhu neuplynuli viac ako dva roky.

Clanok 39
Zvolanie zhromaZdenia delegiatov a hlasovanie

1. Schodzu zhromazdenia delegatov zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz
rocne.
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2. ZhromaZdenie delegitov sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne:
a) jedna tretina ¢lenov druZstva,
b) jedna tretina delegatov,
¢) kontrolné komisia.

3. Program rokovania musi byt ozndmeny na pozvankach zaslanych delegatom najneskdr osem
dni pred konanim zhromazdenia delegatov. Pozvanky d’alej musia obsahovat’ datum, hodinu
a miesto konania. Spolu s pozvankou sa spravidla doruuju aj pisomné podkladové
materialy.

4. Narokovanie zhromaZdenia delegatov musia byt pozvani vSetci zvoleni delegati. Delegat
mdze splnomocnit’ iného ¢lena druZstva, aby ho na zhromazdeni delegatov zastupoval.
Splnomocnenym zastupcom moze byt len ¢len druzstva, a to z prislusného volebného
obvodu, z ktorého je zastupovany delegat.

5. Ak zhromazdenie delegatov nie je schopné uznasat sa, zvold predstavenstvo nahradné
zhromazdenie delegatov tak, aby sa konalo do troch tyzdfiov odo diia, ked’ sa malo konat’
zhromaZzdenie delegatov povodne zvolané. Nahradné zhromazdenie delegatov musi mat

nezmeneny program rokovania a je schopné uznéSat’ sa bez ohl’adu na ustanovenie § 238
ods. 3 Obchodného zakonnika.

6. Pri hlasovani mé kazdy delegat jeden hlas.

7. Nanavrh ¢lena vyslovi sud neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov, pokial’ uznesenie
je vrozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na std mozZe ¢len podat,
ak poziadal o zaprotokolovanie namietky na zhromaZdeni delegatov, ktoré uznesenie prijalo
alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania zhromazdenia
delegatov. Navrh mozno na sud podat’ len do jedného mesiaca odo diia, ked’ ¢len poziadal o
zaprotokolovanie namietky alebo od ozndmenia ndmietky predstavenstvu.

8. V Case mimoriadnej situdcie, v ¢ase nidzového stavu alebo v ¢ase inej nepredvidanej
spolocenskej udalosti moze zhromazdenie delegatov zasadat’, hlasovat’ a prijimat’ rozhodnutia
distan¢ne, pisomne alebo elektronickou formou.

Clanok 40
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo je $tatutarnym organom druZstva. Riadi ¢innost druZstva a rozhoduje o
vSetkych zélezitostiach druZstva, pokial’ nie s zékonom alebo stanovami vyhradené inému
organu druzstva. Za svoju ¢innost’ zodpoveda zhromazdeniu delegatov.

2. Za predstavenstvo kona navonok predseda alebo podpredseda alebo povereny ¢len
predstavenstva. Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda, pripadne d’alsi
¢len predstavenstva uréeny predstavenstvom. Pravne tkony predstavenstva, pre ktoré je
predpisana pisomnd forma, podpisuje za druzstvo predseda alebo podpredseda a d’alsi €len
predstavenstva.

3. Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegatov, pravidelne mu podéva spravy o
svojej Cinnosti a o Cinnosti druzstva, zvoldva a pripravuje rokovanie zhromazdenia
delegatov.

Okresné stavebné bytové druzstvo, Nitra



4. Predstavenstvo ma pét’ ¢lenov.

5. Clenovia predstavenstva nemdzu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi kontrolnej komisie a
riaditefom manZelmi, pribuznymi v priamom rade alebo surodencami. Clenmi
predstavenstva nemo6zu byt’ ¢lenovia kontrolnej komisie a zamestnanci druZstva.

6. Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu predstavenstva pripadne podpredsedu
predstavenstva.

7. Predstavenstvo sa schadza podl'a potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi
zist do desiatich dni od dorucenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala
naprava nedostatkov.

8. Kazdému ¢&lenovi predstavenstva patri pri hlasovani jeden hlas. Pri rovnosti hlasov
rozhoduje hlas predsedajuceho.

9. Schodzi predstavenstva sa méZu zudastnit’ s hlasom poradnym ¢lenovia kontrolnej komisie
a veduci zamestnanci druzstva.

10. Predstavenstvo menuje a odvolava riaditela, schvaluje ndvrh mesa¢nej mzdy riaditel'a a jeho
iné odmeny.

11. Predstavenstvo schval'uje organiza¢ny poriadok druZstva.
12. Predstavenstvo rozhoduje o udeleni prokury.

13. Predstavenstvo mdze rozhodnut’ o pozastaveni platnosti ¢asti stanov na dobu maximalne
troch mesiacov, v priebehu ktorych zvold zasadnutie zhromaZdenia delegatov na
prerokovanie pozastavenej Casti stanov.

14. Predstavenstvo rozhoduje o ¢lenstve druZstva v zaujmovych zdruZeniach pravnickych osdb.

15. S vykonom funkcie ¢lena predstavenstva je spojend funkénd odmena, ktorej mesacna vyska
je uréena kazdoro¢ne % zo schvélenej zékladnej mesa¢nej mzdy riaditela druzstva a to
nasledovne:

- predseda predstavenstva: 7,5 %,
- podpredseda predstavenstva: 6 %,
- Clen predstavenstva: 4,5 %.

Clénok 41
Vykon funkcie a zodpovednost’ €lenov predstavenstva

1. Clenovia predstavenstva st povinni vykonévat' svoju funkciu s odbornou starostlivostou
a v sulade so zdujmami druZstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najmaé st povinni zaobstarat’ si
a pri rozhodovani zohladnit vietky dostupné informacie, tykajuce sa predmetu
rozhodnutia, zachovivat ml¢anlivost o dbévernych informéciach a skutoCnostiach,
ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druZstvu spdsobit’ §kodu alebo ohrozit jeho
zaujmy, alebo zaujmy jeho ¢lenov. Pri vykone svojej pdsobnosti nesmi uprednostfiovat’
svoje zaujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich os6b pred zdujmom

druZstva.
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2. Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, su
zodpovedni spoloéne a nerozdielne za $kodu, ktord tym druZstvu sposobili. Clen
predstavenstva nezodpovedd za Skodu, ak preukaze, Zze pri vykone svojej funkcie
postupoval s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, Ze kond v zadujme druzstva a
vietkych jeho &lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaju za $kodu sposobent
druzstvu konanim, ktorym vykonévali uznesenie Clenskej schodze; to neplati, ak je
uznesenie Clenskej schddze v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami
druZstva. Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna
komisia schvélila.

3. Dohody medzi druZstvom a ¢lenom predstavenstva obmedzujice alebo vylucujice
zodpovednost Clena predstavenstva st zakdzané; stanovy druZstva nemo6zu obmedzit
alebo vylucit zodpovednost ¢lena predstavenstva. DruZstvo sa méze vzdat’ narokov na
nahradu Skody vocéi ¢lenom predstavenstva, alebo uzatvori s nimi dohodu o urovnani
najskdr po troch rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi suhlas zhromazdenie
delegatov.

4. Naroky druzZstva na ndhradu Skody vo¢i ¢lenom predstavenstva mdze uplatnit’ vo svojom
mene a na vlastny udet veritel' druZstva, ak nemozZe uspokojit’ svoju pohladavku z
majetku druZstva. Ustanovenia bodov 1 aZ 3 sa pouziju primerane. Naroky veritel'ov
druzstva vo¢i ¢lenom predstavenstva nezanikaju, ak sa druzstvo vzdd narokov na
nahradu $kody alebo s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva
vyhlaseny konkurz, naroky veritelov druzstva voci ¢lenom predstavenstva uplatiiuje
spravca konkurznej podstaty.

Clanok 42
Predseda predstavenstva

1. Predseda predstavenstva zvolava a riadi schddze predstavenstva druZstva a navrhuje jeho
program. Stuc¢asne rozhoduje o prizvani d’al§ich ucastnikov na rokovanie predstavenstva.

2. Predseda predstavenstva plni d’al$ie ulohy podl'a poverenia predstavenstva druZstva.
3. Predseda predstavenstva zvolava porady predsedov ¢lenskych samosprav podla potreby.
Clanok 43
Riaditel’

1. Riaditel' riadi a organizuje Cinnost' druzstva a organizaéne zabezpeluje pripravu
predstavenstva.

2. Riaditel' riadi zamestnancov druzstva v postaveni vediceho zamestnanca a v
pracovnopravnych vztahoch robi pravne ukony za druzstvo ako povereny veduci
zamestnanec.

3. Riaditel’ je povinny vykondvat’ svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v sulade so
zaujmami druzstva a vSetkych jeho c¢lenov. Najmé je povinny zaobstarat si a pri
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rozhodovani zohladnit vSetky dostupné informaécie, tykajice sa predmetu rozhodnutia,
zachovavat ml¢anlivost’ o dévernych informacidch a skutoénostiach, ktorych prezradenie
tretim osobam by mohlo druzstvu sposobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zdujmy, alebo zaujmy
jeho ¢lenov. Pri vykone svojej funkcie nesmie uprednostiiovat’ svoje zdujmy, zaujmy len
niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich 0s6b pred zaujmom druZstva. Riaditel’ nezodpoveda
za Skodu spbsobenu druzstvu konanim, ktorym vykondval uznesenie predstavenstva
druZstva. To neplati, ak je uznesenie predstavenstva v rozpore s pravnymi predpismi alebo
stanovami druZstva.

Riaditela v &ase jeho nepritomnosti alebo zaneprazdnenia zastupuje vedici zamestnanec,
uréeny organiza¢nymi predpismi druZstva.

Riaditel plni Glohy podla poverenia a splnomocnenia predstavenstva. V pripade udelenia
prokury je riaditel splnomocneny na vSetky tkony, ku ktorym dochadza pri ¢innosti
druzstva v rozsahu stanovenom v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Riaditel’ zodpoveda za vykon funkcie predstavenstvu druzstva.

Riaditel sa zGi¢astiiuje zasadnutia predstavenstva s hlasom poradnym.

Clinok 44
Kontrolna komisia

Kontrolnd komisia je opravnena kontrolovat vSetku ¢innost' druzstva a prerokovava
staznosti jeho Elenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a pravidelne mu podava
spravu o svojej ¢innosti, je nezavisla od ostatnych orgénov druzstva. Predseda komisie
alebo povereny ¢len komisie je opravneny zucastiiovat' sa zasadnutia vSetkych organov
druzstva.

Kontrolna komisia ma troch ¢lenov.

Kontroln4 komisia najma:

a) kontroluje dodrziavanie stanov a inych druzstevnych smernic a ostatnych vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov,

b) kontroluje plnenie uzneseni zhromazdenia delegatov a predstavenstva druZstva,

¢) kontroluje hospodérenie druzstva.

Kontrolna komisia sa vyjadruje k uctovnym zévierkam, ktoré je druzstvo povinné
vyhotovovat’ podla osobitnych predpisov a k navrhu na rozdelenie zisku alebo Ghrady
straty druzstva.

Predstavenstvo je povinné bez zbytoéného odkladu predlozit kontrolnej komisii vSetky fiou
pozadované informacie.

Spravy o vysledkoch vykonanych kontrol predklada kontrolnd komisia predstavenstvu a
vyZaduje od neho odstranenie zistenych nedostatkov. V pripadoch, ak predstavenstvo v
uréenej lehote neodstrani zistené nedostatky, je kontrolnd komisia opravnend poZiadat
predstavenstvo o zvolanie zhromazdenia delegatov.

Kontrolna komisia je opravnend vyzadovat si od predstavenstva akékol'vek informacie o
hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
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kontrolnej komisii vSetky skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ zdvazné dosledky na hospodarenie
a postavenie druZstva a jeho ¢lenov. To isté plati aj vo vzt'ahu k riaditel'ovi druzZstva.

7. Najednotlivé tkony mdze kontrolna komisia poverit jedného alebo viacerych ¢lenov, ktori
v tejto veci maju opravnenie Ziadat informdacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

8. Na povinnosti ¢lenov kontrolnej komisie ana ich zodpovednost’ platia primerane ustanovenia
Clanku 41.

9. Clenovia kontrolnej komisie nemdézu byt medzi sebou. alebo s ¢lenmi predstavenstva a
riaditelom manZelmi, pribuznymi v priamom rade alebo surodencami. Clenmi kontrolne;j
komisie nem6Zu byt ¢lenovia predstavenstva a zamestnanci druzstva.

10. Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu, o spésobe vol'by rozhoduje komisia.
11. Kontrolna komisia sa schadza podl'a potreby, najmenej jeden raz za tri mesiace.

12. Zasadnutie kontrolnej komisie zvoldva jej predseda alebo povereny ¢len kontrolnej
komisie.

13. Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najmé spravy z vykonanych kontrol a revizii
ako aj ndvrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuju a kontrolnej
komisii predkladaju povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v uréenych lehotach, ktori tiez
kontrolnu komisiu informuju o priebehu kontrol a revizii.

14. Clenom kontrolnej komisie patri za vykon funkcie funkéna odmena, ktorej mesatna vyska
je uréena kazdoro¢ne % zo schvalenej zakladnej mesacnej mzdy riaditel’a druZstva ato
nasledovne:

- predseda kontrolnej komisie: 4,5 %,
- ¢len kontrolnej komisie: 3 %.

Clénok 45
Komisie

Na zabezpecenie svojej ¢innosti mdzu organy druZstva vytvarat’ pomocné organy - komisie,
ktoré plnia poradnt funkciu. Komisie nemaji rozhodovaciu pravomoc a nemézu nahradzovat
organ, ktory ich zriadil.

Clanok 46
Clenska schodza samospravy
1. Clenska schédza samospravy je organom druZstva, v ktorom ¢lenovia prerokovavaji
zalezitosti okruhu posobnosti samospravy a oboznamuju sa s ¢innostou a celkovym stavom

druzstva.

2. Clenska schodza samospravy najmé:
a) voli delegitov na zhromazdenie delegatov podla pravidiel uréenych volebnym

poriadkom druZstva,
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10.

11.

12.

b) navrhuje kandidatov do predstavenstva a kontrolnej komisie a ich ndhradnikov,
¢) prerokovava spravy delegatov o vykone ich funkcie na zhromazdeni delegatov.

Clenska schodzu samospravy zvolava predstavenstvo podla potreby.

Clenski schédzu samospravy vedie povereny cClen predstavenstva alebo povereny
zamestnanec druzstva.

O zvolani Clenskej schddze samospravy a o programe rokovania musia byt ¢lenovia
samospravy upovedomeni najmenej osem dni pred jej konanim. Pisomnu pozvanku mdze
nahradit’ pisomné oznamenie vyvesené na oznamovacich tabuliach vo vSetkych domoch v
okruhu pdsobnosti samospravy. O konani ¢lenskej schddze samospravy mozu byt Elenovia
informovani aj prostriedkami elektronickej komunikacie.

Clenska schodza samospravy je spdsobild uznasat’ sa, ak je pritomna nadpolovi¢na vicSina
¢lenov samospravy. Uznesenie je prijaté, ak zail hlasovala nadpolovi¢nd vécéSina
pritomnych.

Ak nie je v hodine uvedenej pre konanie ¢lenskej schddze samospravy pritomna
nadpolovi¢na vicsina Clenov, mdze sa schodza konat' o pétnast’ mintt neskorSie. V tom
pripade je Clenska sch6dza samospravy spdsobild uznasat sa za poctu najmenej troch
¢lenov samospravy. Mdze v§ak rokovat a rozhodovat len o tych zélezZitostiach, ktoré boli
uvedené na programe rokovania. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovali dve tretiny
pritomnych ¢lenov.

Clen sa zadastiiuje &lenskej schodze samospravy, ktorej je &lenom.

Clen, nijomca alebo vlastnik bytu, ktoré sa nachadzajii v okruhu pdsobnosti réznych
¢lenskych samosprav, je ¢lenom kazdej z nich, zucastiiuje sa ich ¢lenskych schodzi . Len
jednou ¢lenskou schddzou samospravy vSak moze byt zvoleny za delegata alebo
nahradnika na zhromazdenie delegatov.

Pravo tcasti na ¢lenskych schodzach samospravy, ktorej st ¢lenmi, maju obidvaja
manZelia - spolo¢ni ¢lenovia, pri hlasovani v8ak maji jeden hlas. Za delegéta alebo za
nahradnika méze byt zvoleny len jeden z manzelov - spolo¢nych ¢lenov na jednej z
¢lenskych schddzi samosprav.

Clen, ktory mé v druZstve individualne &lenstvo a sadasne je jeho &lenom na zdklade
spoloéného clenstva manzZelov, ma z obidvoch tychto ¢lenstiev, pokial si v jednej
samosprave, spolo¢ne s druhym manzelom - spoloénym ¢lenom, len jeden hlas. Pokial’ jeho
individudlne €lenstvo a spolo¢né ¢Elenstvo manzelov, ktorého je ucastnikom, st v okruhu
pOsobnosti réznych samosprav, riadi sa pravo jeho ucasti na ¢lenskych schodzach
samosprav a pasivne volebné pravo podl'a predchadzajtcich ustanoveni.

Zasada ucasti ¢lena (manzelov - spolo¢nych €lenov) na ¢lenskych schodzach samosprav,
ako aj zésada jedného hlasu a pasivneho volebného prava uvedend v bode 9 a 10 patri pre
vsetky druhy okruhov pdsobnosti samosprav.
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Siedma ¢éast’
Hospodarenie druzstva

Clanok 47
Zakladné imanie

o—y

Zé&kladné imanie tvori uhrn zékladnych ¢lenskych vkladov.
2. Zapisované zakladné imanie druzstva je 331 939,18 €.

Clanok 48
Financovanie ¢innosti druzstva

1. Druzstvo hradi néklady avydavky svojej Cinnosti zprijmov ziskanych zo svojho
hospodarenia, pripadne z inych zdrojov.

2. DruZstvo na zabezpeenie svojho hospodarenia vytvara prislusné fondy:

a. Kapitalové fondy (zékladné imanie):
- fond zékladnych ¢lenskych vkladov,
- fond ¢lenskych podielov,
- fond druZstevnej vystavby.

b. Fondy zo zisku:
- nedelitelny fond,
- zékladny fond,
- socialny fond.

Clanok 49
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov

3. Druzstvo tvori fond z finanénych thrad od novoprijatych ¢lenov. Zakladny clensky vklad
je podmienkou trvania ¢lenstva v druzstve v zmysle ¢lanku 12, bod 1.

4. Vyska zékladného ¢lenského vkladu je uvedend v ¢lanku 12, bode 2.
5. Prostriedky fondu su su¢astou vyrovnavacieho podielu podl'a stanov druzstva pri zaniku
Clenstva.
Clanok 50
Fond ¢lenskych podielov
1. Fond ¢&lenskych podielov sa tvori z petiazného, osobného alebo vecného plnenia ¢lena
na ¢lensky podiel zhodnocovany o splateny investi¢ny Gver poskytnuty na vystavbu

bytového domu.

2. Urcenie vysky ¢lenského podielu a jeho pouzitie upravuje ¢lanok 13 a 14.
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3. Stav prostriedkov vo fonde ¢lenskych podielov sa znizuje na zéklade prevodov bytov
do vlastnictva ngjomcov.

4. Fond ¢lenskych podielov sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov a v ramci nich
podl’a jednotlivych néjomcov.

Clanok 51
Fond druzstevnej vystavby

1. Fond druzstevnej vystavby sa tvori:
- zo $tatneho prispevku na druzstevnt vystavbu,
- z prispevkov inych pravnickych osdb, ktoré sa zdruzujt pri vystavbe.

2. Prostriedky fondu st sucastou zdrojov na financovanie druZstevnej bytovej vystavby.

3. Stav prostriedkov vo fonde druZstevnej vystavby sa postupne znizuje na zéklade
prevodov bytu do vlastnictva najomcov.

4. Fond druzstevnej vystavby sa eviduje podl'a jednotlivych bytovych domov.

Clanok 52
NedeliteI’ny fond

1. Ide o =zostatok fondu investicného nebytového majetku a predstavuje stav
vlastnych zdrojov k prefinancovanému investiénému nebytovému majetku. Ide o
zostatkovli cenu investi¢ného nebytového majetku v pouZivani v désledku zGétovania
jeho odpisov.

2. DruZstvo je povinné dopliiat’ tento fond roéne najmenej o 10 % roéného Eistého zisku az
do doby, neZ vyska nedelitelného fondu dosiahne sumu, rovnajucu sa polovici
zapisovaného imania druZstva.

3. Nedelitel'ny fond sa nesmie pouZit' za trvania druzstva na rozdelenie medzi ¢lenov.

4. Zdroje fondu sa mézu pouzit' na thradu straty druzstva. Uvedené pouZitie je moZné len
po predchadzajucom rozhodnuti zhromaZdenia delegatov druzstva.

Clanok 53
Zakladny fond

1. Druzstvo tvori zakladny fond z tychto zdrojov:
- zo zisku,
- z prevodov inych fondov.

2. Zdroje zékladného fondu druZstva moZno pouZit' na:
- zdruZovanie prostriedkov,
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-na nakup hmotného investicného majetku, investicii nebytovych, ich rekonstrukciu,
modernizaciu a prestavbu na zaklade rozhodnutia predstavenstva druzstva,

- financovanie spoluucasti druzstva pri likvidacii poistnej udalosti na druzstevnom majetku,

- na mimoriadne krytie potrieb v inych fondoch po rozhodnuti predstavenstva druzstva,

- financovanie spolocenskej ¢innosti pre ¢lenov druzstva.

Clanok 54
Ostatné hospodarenie

1. Stratu z hospodarenia hradi druzstvo podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov:
a) znedelitel'ného fondu,
b) rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere, priCom sa ¢len podiela na tejto strate
maximalne do vysky 16,50 € rocne,
¢) kombinaciou vyssie uvedenych sposobov.

2. Pri likvidaénom schodku rozhodne zhromazdenie delegatov o vyske uhradzovanej
povinnosti ¢lenov prevysujucej ¢lensky vklad.

Clanok 55
Socialny fond

Tvorba a pouzitie socidlneho fondu sa zabezpecuje podla platného zdkona a schvalenej
kolektivnej zmluvy

Osma cast’
ZrusSenie a likvidacia druzstva

Clanok 56
ZruSenie a zanik druzstva

1. Druzstvo zanikd vymazom z obchodného registra.

2. Druzstvo sa zrusuje:
a) uznesenim zhromazdenia delegatov ak ide o zrusSenie druzstva s likvidaciou alebo
zrusenie druzstva bez likvidacie s pravnym nastupcom,
b) ukoncenim konkurzného konania z dévodu nedostatku majetku alebo ukoncéenim
konkurzu, okrem zruSenia konkurzu z dévodu, Ze tu nie su predpoklady pre konkurz,
¢) rozhodnutim stdu.

3. Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o zruseni druzstva sa osved¢uje notarskou zapisnicou.

4. Uznesenie zhromazdenia delegatov o zluceni, splynuti alebo rozdeleni druzstva musi
obsahovat ur¢enie pravneho nastupcu a vymedzenie imania, ktoré na neho prechadza. Pri
rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov urci, ako sa imanie druzstva a jeho ¢lenovia
rozdelia. Pri tomto urceni sa berie zretel’ na opravnené zaujmy jednotlivych ¢lenov.
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5. Clen, ktory nestihlasi so zlagenim, splynutim alebo rozdelenim druZstva, moZe z druZstva
vystlpit podl'a ¢lanku 15b) bodu 2.

6. Pri splynuti druZstiev prechadza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druZstvo diiom, ku
ktorému bolo novovzniknuté druZstvo zapisané do obchodného registra.

7. PrizlG&eni druZstva s inym druzstvom imanie zlu¢ovaného druZstva a €lenstvo prechadzaji
na preberajice druzstvo ku diiu vymazu zlucovaného druZstva z obchodného registra.

8. Pri rozdeleni druZstva prechddza imanie druzstva a Clenstvo na druZstva vzniknuté
rozdelenim ku dfiu, ked’ tieto druZstva boli zapisané do obchodného registra.

9. Sud na navrh $tatneho organu, organu alebo ¢lena druZstva alebo na navrh osoby, ktora

osved¢i pravny zdujem alebo aj z vlastného podnetu rozhodne o zruSeni druZstva, ak:

a) pocet Elenov druzstva klesol pod pét’ ¢lenov,

b) suhrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania,

c¢) sa v prislusnom kalendarnom roku nekonalo zhromazdenie delegitov alebo organy
druZstva nie st ustanovené v stlade so stanovami alebo zakonom viac ako tri mesiace,

d) druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat nedelitelny fond,

e) ziného dovodu, ak tak ustanovi zakon,

f) zaloZenim, splynutim alebo zliéenim druZstva bol poruSeny zakon,

g) je vomeskani o viac ako Sest mesiacov s plnenim povinnosti podla § 40 ods. 2
Obchodného zdkonnika ato wulozit riadnu individudlou uétovnd zavierku
a mimoriadnu individudlnu uctovnu zavierku do zbierky listin do deviatich mesiacov
odo dia jej zostavenia.

Clanok 57
Likvidacia druzstva

1. ZruSené druZstvo vstupuje do likvidacie, likvidatora ustanovuje zhromazdenie delegatov.

2. Likvidaény zostatok sa rozdeli postupne tak, Ze kazdému ¢lenovi sa vyplati ¢iastka vo
vyske splatenej Gasti jeho &lenského vkladu. ZvySok likvidaéného zostatku sa rozdeli
medzi Elenov, ktorych ¢lenstvo ku ditu zruSenia druZstva trvalo aspoii jeden rok v pomere,
ktory tvori vyska ich ¢lenskych vkladov k likvidaénému zostatku.

3. Kazdy ¢len druZstva alebo ind opravnena osoba méZe do troch mesiacov odo diia konania
zhromaZdenia delegatov navrhnat', aby sid vyhlasil uznesenie zhromaZdenia delegatov o
rozdeleni likvida¢ného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo
stanovami. Ak sid navrhu vyhovie, rozhodne stiéasne o rozdeleni likvidaéného zostatku.
Do uplynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatnosti rozhodnutia sudu nesmie sa
likvidaény zostatok rozdelit.

4, Pri likvidacii druZstva sa pouziji primerane ustanovenia Obchodného zdkonnika, ktoré |
upravuju likvidéciu. |
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Deviata cast’
Spolo¢né ustanovenia

Clanok 58
Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva

1. V pripadoch uvedenych v stanovach sa moze ¢len proti rozhodnutiu predstavenstva
pisomne odvolat’ v lehote 15 dni od doru¢enia rozhodnutia na zhromazdenie delegatov.

2. Odvolaniu podla bodu 1 moze vyhoviet predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi
Clenovi oznamit pisomnou formou dorucenim zasielky do vlastnych rik. Ak
predstavenstvo odvolaniu samo nevyhovie, musi ho predlozit’ na rozhodnutie najblizSiemu
zhromazdeniu delegatov, ak bolo odvolanie podané najneskdr 60 dni pred jeho konanim.

3. Proti rozhodnutiu zhromazdenia delegatov o odvolani podl'a bodu 1 a 2 nie je pripustné
odvolanie. Rozhodnutie nadobuda pravoplatnost’ diiom dorucéenia rozhodnutia ¢lenovi do
vlastnych ruk.

Clanok 59
St’aznosti, 0oznamenia a podnety

Staznosti, oznamenia a podnety, ktoré sa tykaju ¢innosti druzstva, jeho organov alebo ¢lenov
vybavujt podla ich obsahu organy druzZstva alebo povereni zamestnanci druZstva v lehote 60
dni od ich dorucenia druzstvu. V uvedenej lehote druzstvo pisomne informuje ¢lena druZstva
oich vybaveni ato doporucenou postovou zasielkou alebo elektronicky, ak sa na takomto
doruceni s ¢lenom pisomne dohodlo.

Clanok 60
Dorucovanie

1. Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla postou alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na adresu, ktora &len uviedol. Clen druZstva je povinny informovat druZstvo
pisomnou formou o zmene doruéovacej adresy, pripadne inych kontaktnych udajov (¢islo
telefénu, mailova adresa). Ak nejde o zasielanie pisomnosti do vlastnych rik, druzstvo
a ¢len sa mdézu pisomnou formou dohodnut’ na dorucovani na elektronickt adresu.

2. Doruéenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v pripadoch
uvedenych v tychto stanovach alebo v osobitnom predpise.

3. Povinnost druZstva dorucit pisomnost doporucenym listom je splnena, ak posta
pisomnost’ doruéi alebo ak zasielku druzstvu vrati ako nedoruéitelnu. Tato povinnost’ je
splnena aj vtedy, ak adresat prevezme pisomnost’ osobne a jej prevzatie pisomne potvrdi.

4. Doruéovanie pisomnosti do vlastnych ruk sa spravuje ustanoveniami osobitného predpisu

(§ 111 zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok).
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Clanok 61
Poditanie ¢asu

Lehota uréend podla dni zadina plynudt dilom, ktory nasleduje po dni, kedy nastala
skuto¢nost, ur€ujica zaciatok lehoty.

Koniec lehoty uréenej podl'a tyzdiiov, mesiacov alebo rokov pripadd na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diiom, na ktory pripadd udalost, od ktorej lehota
zacina plynat’. Ak nie je taky den v mesiaci, pripadne posledny deti lehoty na jeho posledny
den.

. Ak bola lehota prediiené, v pochybnostiach sa mé za to, ze nova lehota zac¢ina plynat

dilom, ktory nasleduje po uplynuti lehoty pdvodne;.

Ak pripadne posledny deti lehoty na sobotu, nedel'u alebo sviatok je poslednym diiom
lehoty nasledujuci pracovny de.

Lehota na podanie je zachovana, ked pisomnost bola posledny deii lehoty podana na
dorucenie postovému podniku.

Pisomnost’ doruovanti na elektronicka adresu sa povazuje za dorué¢ent po 3 diloch od jej
odoslania, aj ked’ ju adresat neprecita.

Predstavenstvo mozZe zo zavaznych dovodov odpustit zmeSkanie lehoty, ak o to ¢len
poZziada do pétnastich dni odo dia, ked’ pominula pri¢ina zmeSkania a ak ¢len vykonal v
tej istej lehote zmeskany tkon. ZmeSkanie lehoty nie je mozné odpustit, ak odo dia, kedy
mal byt tikon vykonany, uplynul jeden rok.

Clanok 62
Poplatky za ukony druZstva

Clen druZstva je povinny uhradit poplatky za tikony spojené s &lenstvom v druZstve v zmysle
platného cennika schvéleného predstavenstvom druZstva.

1.

Clanok 63
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Tieto stanovy nadobudaju platnost a ucinnost schvalenim na Zhromazdeni delegatov
Okresného stavebného bytového druzstva so sidlom DIha €. 4, Nitra diia 14.05.2025, s
vynimkou ¢lanku 32 bodu 3, ¢lanku 40, bodu 4 a 15 ac¢lanku 44 bodu 14, ktoré
nadobudnu u¢innost’ az dilom zaciatku funkéného obdobia organov druzstva, ktoré budu
zvolené v roku 2026.

2. ZruSuju sa stanovy druZstva, ktoré boli schvalené Zhromazdenim delegatov Okresného

stavebného bytového druzstva so sidlom DIlha ¢. 4, Nitra diia 12.12.1997 aktoré
nadobudli G¢innost’ ditom ich schvalenia v zneni ich noviel: novela zo diia 30.04.1998,
10.05.2001, 20.11.2001, 10.05.2002, 20.05.2005, 09.11.2010, 10.11.2011, 12.05.2016 a
16.05.2024.
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3. Do tG¢innosti ¢lanku 40, bodu 4 a 15 sa pocet ¢lenov predstavenstva a odmena za vykon
ich funkcie budt riadit’ platnymi stanovami druzstva, ktoré boli u¢inné do schvélenia
tychto stanov.

4. Do t¢innosti ¢lanku 44, bodu 14 sa odmena za vykon kontrolnej komisie bude riadit
platnymi stanovami druzstva, ktoré boli t¢inné do schvélenia tychto stanov.

5. O podaniach ¢lenov o ktorych druzstvo pred nadobudnutim platnosti tychto stanov
s kone¢nou platnostou nerozhodlo, bude rozhodnuté podl'a tychto stanov.

6. Stanovy druzstva su k dispozicii k nahliadnutiu kazdému ¢lenovi druzstva v prislusnej
kancelarii druzstva (klientské centrum) pocas uradnych hodin a st zverejnené na
webovej stranke druzstva.

V Nitre, diia 14.05.2025
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Okresng stavebné bytové druZstvo Okresné stavebné bytové druzstvo
Miroslav Gerhat Maria Molnarova
redseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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