DOMOVY PORIADOK

¢l 1
Uvodné ustanovenia

Domovy poriadok upravuje obcianske spolunaZivanie nijomcov a
vlastnikov bytov v bytovych domoch, prava a povinnosti ndjomcov a
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, podmienky uZivania bytov,
spolo¢nych priestorov, zariadeni domov a pouzivania sluzieb. Je
platny pre bytové domy v sprave Okresného stavebného bytového
druzstva v Nitre.

ClL 2
Uzivanie bytu

Najomca a vlastnik bytu a osoby, ktoré¢ s nim Ziju v spolocnej
domacnosti, maji pravo uZzivat byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat
spolo¢né priestory zariadenia domu a pravo pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené¢ s najjmom a vlastnictvom bytu. Najomca a
vlastnik bytu je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia
domu riadne a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojen¢ s uzivanim bytu, uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo na bytové
ucely. Pri vykone svojich prav si povinni dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeCujlice ostatnym njjomcom a vlastnikom
riadny vykon ich prav.

¢l 3
I'Jpravy bytu
Upravy v byte stvisiace s jeho uzivanim uhradza najomca a vlastnik
bytu. Bez suhlasu sprdvcu nesmi vykonat' upravy bytu a jeho
zariadenia, ktorymi by bol meneny vzhl'ad domu, ohrozena staticka
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bezpeCnost’ konStrukcii, naruSend cinnost’ technickych zariadeni
domu, voda, vykurovanie, plyn, kanalizacia a pod.

L. 4
Uzivanie spolocnych priestorov a zariadeni domu

Spolo¢nymi Castami a zariadeniami domu sa rozumeju priestory a
zariadenia urcené na spolocné uzivanie. Spolo¢nymi Castami su:
vchody, chodby, schodistia, obvodové mury, strechy. Spolo¢nymi
zariadeniami su najmd: vytahy, kocikarne, praCovne, suSiarne,
bleskozvody, vodovodné, teplonosn¢, kanaliza¢né, -elektricke,
telefonne a plynové pripojky. Spolocné cCasti a zariadenia domu
moZno uzivat’ iba na UcCely, na ktoré su stavebne urcene. V tychto
priestoroch a zariadeniach nie je dovolen¢ uskladnovat’ materialy,
ktor¢é mozu vyvolat bezprostredné nebezpeCenstvo poziaru. Na
chodby, schodistia a iné priestory nie je mozné dlhodobo umiestiovat’
predmety, ktoré by branili ich spoloénému uzivaniu, alebo by mohli v
pripade vzniku poziaru alebo inej zivelnej udalosti st'azit’ zachranné
prace. V priestoroch kocikarne mozno okrem detskych kocikov a
invalidnych vozikov umiestiovat’ najmé bicykle, detské kolobeZzky,
trojkolky a iné podobné Sportové potreby, ak sa najomcovia a
vlastnici nedohodnt inak.

Opravy, udrZzbu, pripadne revizie spolo¢nych priestorov a zariadeni
zabezpecuje spravca.

CL. 5
Domovy odpad
Kazdy, kto byva v dome je povinny zachovavat’ poriadok a ¢istotu v
bytoch, v spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu, ako aj
na prilahlom pozemku bytového domu. Komunalny odpad st povinni
najomcovia a vlastnici bytov a nebytovych priestorov vynasat” do
nadob na to urCenych. Je prisne zakadzané¢ vysypanie odpadu v
spolo¢nych priestoroch a na prilahlych pozemkoch. Je nepripustné
akykol'vek odpad ¢1 predmet vyhadzovat’ z okien.
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Za odvoz odpadu z vlastnych stavebnych uprav bytu zodpoveda
najomca alebo vlastnik, taktiez za objemny odpad z domacnosti. Do
zbernych nadob sa zakazuje ukladat’ zemina, stavebny odpad, tehly,
tekuty odpad, uhynuté zvierata, vel'korozmerny odpad.

¢l. 6

Poriadok a Cistota v dome
Najomcovia a vlastnici bytov si v ramci svojho vchodu vytvoria
vlastny systém sluzieb pri upratovani spolo¢nych priestorov, aby bola
zabezpeCena ich neustdla Cistota, ak sa na domovej schodzi
nedohodnu inak. Cistenie chodnika od snehu a l'adu pred vchodom
alebo domom spadé do upratovania spolo¢nych priestorov.
Vymetat’ odpadky z balkénov a terés, prasit’ koberce a iné¢ predmety
na balkonoch a terasach sa zakazuje. V zimnom obdobi je potrebné
ocistit’ balkony a terasy od snehu v case, ked’ nie je ohrozena
bezpe€nost’ 0sdb a majetku.
Najomca a vlastnik bytu je povinny na vlastné nédklady odstranit’
mimoriadne znecistenie, ktoré sposobil v dome, toto plati aj v pripade
zneCistenia spdsobené¢ho jeho domacim zvieratom. Ti, ktori v
pivniciach uloZia potraviny, s povinni vykonat' také opatrenie, aby
ulozené potraviny neboli zdrojom Sirenia pachu, hmyzu a hlodavcov.

¢l 7
Uzamknutie domu
Pokial’ sa najomcovia alebo vlastnici nedohodnu inak, dom sa
uzamyka v Case od 22.00 do 6.00 hod. Za uzamknutie domu su
zodpovedni najomcovia alebo vlastnici bytov. V domoch, v ktorych
su zvonceky do bytov umiestnené aj pred vchodovymi dverami domu,
alebo ide o viacpodlazny dom, ak je v bytoch zaroven nainstalované

odomykanie vchodovych dveri, je vhodné uzamykat’ dom nepretrzite
pocas 24 hod.



cl. 8
KPuce a ich pouzivanie
KT't¢e od uzamknutych spolo¢nych priestorov, zariadeni domu a od
miestnosti, kde st uzavery vody, plynu a podobne sa ukladaji na
vyhradenom mieste a to bud’ u spravcu, u zastupcu vlastnikov,
pripade u obidvoch.

¢l. 9
Osvetlenie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu
Spolo¢n¢ priestory, chodby a schodiStia sa osvetluji za pomoci
automatickych spinacov. Osvetlovanie suterénu a pivnic sa zapina
samostatnym vypinaCom, pricom kazdy ndjomca alebo vlastnik musi
dbat’, aby po opusteni tychto priestorov vypol svetlo.

¢l. 10

Ostatné zariadenia domu

Spravca zabezpecuje viditeIné oznacenie hlavného uzaveru plynu,
vody, kurenia, elektrickej energie a vybavenia domu hasiacimi
zariadeniami a inymi vecnymi prostriedkami  poziarnej ochrany
podla osobitného predpisu. Nijomcovia a vlastnici bytov a
nebytovych priestorov st povinni zachovavat volny pristup k
vodovodnym a plynovym uzaverom, ku kominovym dvierkam ako aj
k inym podobnym zariadeniam.

Z hladiska protipoZiarnej bezpeCnosti je zakéazané skladovat a
akymkol'vek sposobom manipulovat’ v pivni¢nych priestoroch, bytoch
a priestoroch sliZiacich na spolo¢né uzivanie: s vybuSninami a
horlavymi latkami ako st napr. trhaviny, benzin, petrolej, aceton a in¢
latky podobného zloZenia. V spolocnych priestoroch je zakazané
parkovat’ a Startovat’ motocykle a skladovat’ prip. pracovat’ na strojoch
a zariadeniach, ktor¢ su naplnené pohonnou zmesou.



¢l. 11

Chov zvierat
Chovat domace zvieratd je mozné pri dodrZzani vSetkych
hygienickych predpisov o chove, riadnej starostlivosti a zabezpeceni,
ze zviera nebude obt’azovat’ ostatnych obyvatel'ov v dome.

¢l 12
Vytahy
O pouzivani vytahov platia osobitné¢ predpisy, ktoré musia byt
vyvesené v kabinkach vytahov. Je zakdzané pouZivat’ osobny vytah
na prepravu stavebnych materidlov a t'azkych nakladov.

¢l. 13
KPud v dome

Najomcovia a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su
povinni spravat sa tak, aby neruSili a neobtazovali ostatnych
najomcov a vlastnikov a osoby byvajuce v dome nadmernym hlukom
alebo inym nevhodnym spravanim. Je prisne zakazané fajcenie vo
vytahoch a v spolo¢nych priestoroch domu. Pokial' sa ndjomcovia a
vlastnici nedohodnu inak, ¢as od 22.00 hod. do 6.00 hod. sa povazuje
za ¢as no¢né¢ho kl'udu.

Stavebné prace v bytoch je moZzn¢ vykonavat’ v diioch: pondelok az
sobota v Case od 8,00 hod. do 19,00 hod. V nedel'u a pocas sviatkov je
vykondvanie stavebnych prac =zakazané. V zaujme dobrych
susedskych vztahov je vhodné vopred upozornit’ susedov o vykonani
stavebnych uprav v bytoch.

¢l. 14

Zriad’ovanie antén
Zriadovat’ televizne, satelitné, rozhlasové a iné¢ antény, internet na
dome mozno len s pisomnym sthlasom spravcu.



¢l. 15

Poziarna bezpecnost’ v dome

Spravca je povinny na viditel'nom mieste vo vchodoch do domu
umiestnit’ PoZiarno-poplachové smernice. Najomcovia a vlastnici
bytov st povinni v priestoroch domu a v pril'ahlych priestoroch riadit’
sa tymito zasadami.

Zakazuje sa detom zdrziavat sa a hrat v pivni¢nych a inych
spolo¢nych priestoroch, manipulovat s vypinaémi elektrickych
zariadeni, otvarat’ rozvodové skrinky, protipoZiarne hydranty a iné
zariadenia sliZiace bytovému domu. Je prisne zakdzané manipulovat’
s elektrickymi a plynovymi zariadeniami.

¢l. 16

Parkovanie pred domom
Priestor pred domom musi byt na strane pristupu do vchodov domu
zasadne prazdny. Parkovanie 4ut pred domom nesmie obyvatel'om
obmedzit’ pravo byt riadne uzivat /nadmernym hlukom, splodinami,
obmedzenym vstupom do domu/. Auta parkujuce pred domom nesmu
prekazat’ pristupu zdravotnickej sluzby a poziarnej technike.

¢l. 17

SuSenie bielizne a iné
Bielizen, Satstvo a iné latky sa mozu susSit’ len na miestach na to
ur¢enych. Viazat S$nurky, droty a iné materidly na rimsy a
bleskozvody je zakazané. Zakazuje sa tiez pouzivat grilovacie
zariadenie na balkonoch a terasach bytovych domov.
Prasit’ koberce a iné predmety je dovolené na vyhradenych miestach,

v dostato¢nej vzdialenosti od okien obytnych domov, v ¢ase od 7.00
hod. do 20.00 hod.



¢l. 18

Vyvesovanie - vykladanie veci
Veci uloZen¢ alebo vyvesené v oknach, na balkonoch a loggiach
viditeI'nych z verejnych priestranstiev nesmi rusit’ vzhlad alebo
prostredie mestskej ¢asti. Kvety v oknach, na balkonoch, loggiach a
pod. musia byt zabezpec€ené proti padu. Pri ich zalievani nesmie voda
pretekanim poSkodzovat’ dom a osobny majetok ostatnych najomcov
a vlastnikov.

¢l. 19

Zastupca vlastnikov
Vlastnici si volia za dom zastupcu vlastnikov, ktory ich zastupuje pri
rieSeni otazok spojenych s prevadzkou, drzbou a opravami domu, so
sposobom uZivania spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.

¢l. 20

Zaverec¢né ustanovenia
Pokial’ osobitny predpis alebo zmluva neustanovuje inak, tento
domovy poriadok sa primerane vzt'ahuje na najomcov a vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

¢l 21

V pripade hrubého porusovania zisad domového poriadku s
hroziacim nasledkom poskodenia majetku, zdravia alebo Zivota 0s6b
je potrebné ohlasit’ tuto skutocnost’ Mestskej policii v Nitre /resp. VO
Vréabloch/.

V pripade hrubého porusovania zasad tohto domového poriadku méze
sud na navrh niektoré¢ho vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
spravcu neupraven¢ v domovom poriadku sa riadia ustanoveniami
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Obcianskeho zakonnika, zakona cCislo 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
zmluvou o vykone spravy uzatvorenou so spravcom - OKkresné
stavebné bytové druzstvo Nitra.

Cl. 22

Spravca zabezpeci trvalé umiestnenie tohto domového poriadku na
vidite'nom mieste v spolo¢nych priestoroch domu.

Tento domovy poriadok je u¢inny od 1.9. 2007.

Dolezité telefonne ¢isla:

Integrovany zachranny systém SOS 112
Hasi¢ska a zachranna sluzba 150
Policia 158
Zachranna sluzba 155
Mestska policia 159
Poruchova sluzba plynarni 045/5361579
5112308-11
Poruchova sluzba elektrarni 0850111555
Poruchy verejného vodovodu 037/6513420
037/6518756
OSBD Nitra - havarijna sluzba 0905/387890

V Nitre 1.9.2007

Ing. Peter Mikéci
riaditel’ druZstva






