Hlasovanie spoluvlastnikov bytu alebo nebytového
priestoru v dome

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zucastiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaja
spravy domu, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych nebytovych
priestoroch, prislusenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku.
Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaju na schédzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajici na byt alebo na
nebytovy priestor v dome ; to plati aj vtedy, ak je byt alebo nebytovy priestor v podielovom
spoluvlastnictve viacerych osob.

Ako hlasovat’, ak je byt alebo nebytovy priestor v dome v spoluvlastnictve
viacerych vlastnikov ?

Ak je byt alebo nebytovy priestor v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov ( podielovi
spoluvlastnici), v stlade s ust. § 3 ods. 1 zdkona o vlastnictve bytov sa postupuje podla
ustanovenia § 139 Obcianskeho zdkonnika . Spoluvlastnici by sa mali dohodnut’, ako budu v
danej veci hlasovat’. V ramci interného rozhodovania spoluvlastnikov o konkrétnej otdzke sa
berie do uvahy ich viac¢sinové rozhodnutie. Prejav vole len jedného zo spoluvlastnikov moze
mat’ pravne U¢inky len v pripade, Ze ho ostatni spoluvlastnici na rozhodovanie splnomocnili
( pisomne s uradne osved¢enymi podpismi) alebo je va¢Sinovym spoluvlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

V pripade rozhodovania manzelmi ako bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu alebo
nebytového priestoru v dome treba aplikovat’ ustanovenie § 145 ods. 1 Obcianskeho
zékonnika, podl'a ktorého bezné veci tykajuce sa spolo¢nych veci moze vybavovat kazdy z
manZelov samostatne. V ostatnych veciach je potrebny suhlas oboch manzelov, inak je
pravny ukon neplatny. Suhlas oboch manzelov je potrebny pri tkonoch, pri ktorych dochadza
k zmene vlastnickych vztahov, napr. pri zmene spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu v ramci vstavby, nadstavby, pripadne pristavby.
Plati to aj pre hlasovanie o zmluve o Uvere alebo jej zmene a o zmluve o zabezpeceni veru
alebo jej zmene. Pri rozhodovani o tychto otazkach sa vyzaduje hlasovanie oboch manzelov
alebo jeden z manzelov splnomocni druhého, aby ho pri hlasovani zastupoval ( pisomne s
uradne osved¢enym podpisom).

In¢ ukony tykajice sa spravy, prevadzky, udrzby a oprav v ramci bytového domu
patria medzi beZné veci. Na hlasovanie v tychto pripadoch postacuje sthlas jedného z
manzelov, nie je potrebné splnomocnenie od druhého manzela.



