ZMLUVA OVYKONE SPRAVY

pre bytovy dom .....ccoiiiiiiiii
uzavreta podla ustanoveni § 8a nasl. Zakona ¢.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len zakon)

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

1. Okresné stavebné bytové druzstvo so sidlom v Nitre, Dlha ul., ¢.4
Zastupené: Ing.Peter Mikéci, prokurista
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, vI.¢.10011/N
ICO: 36 526 029
DIC: 2021378821
1€ DPH: SK 2021378821
ako spravca (dalej len ,spravca“).

a

2. Vlastnici bytov v bytovom dome na ul. ......ocooiviiiiiiiinnnnn, Vo,
Meno a priezvisko, ¢islo bytu, datum narodenia

ako vlastnici bytu (dalej len ,vlastnici bytu")

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto zmluvy je zabezpec":enie vykonu spravy bytového domu v ......... na
........................ ul,, ¢. o. ......., C. sUp. ........, postavenom na parc. C. ......., k. Q.
......... ,zapisanom na LV ¢. ........., ktorou je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi

spravca zabezpecuje pre vIastm’kov bytov a nebytovych priestorov v dome :

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych casti domu, spolocnych
zariadeni domu, pozemku a prislusenstva bytového domu,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome,

c) vedenie Uc¢tu bytového domu v banke,

d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych
nedoplatkov,

e) iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome a na ktorych sa zmluvné
strany dohodnu.

] Clanok 3 ]
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne, v mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a je opravneny konat pri sprave
domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom.

2. Pri sprave domu je spravca povinny:
a) hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami tejto zmluvy,
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b) dbat na ochranu prav viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome a uprednostriovat ich zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome pri
vymahani $kody, ktord im vznikla ¢innostou tretich os6b alebo ¢innostou vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d) vykondvat prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome,

e) sledovat Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby
a oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

f) umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poziadanie
nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo d&erpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav,

g) zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

h) vypracovavat ro¢ny plan oprav, ktory zohladni najmé opotrebenie materidlu
a stav spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu na nasledujuci kalendarny rok,

i) podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v dome na uspokojenie pohladavok podla zakona (zalozné pravo v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov), ak je schvaleny
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome,

j) podat ndvrh na exekuéné konanie,

k) zabezpedovat vdetky daldie &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu
v sulade so zmluvou o vykone spravy a so zakonom.

3. Sprava o cinnosti

3.1.

3.2.

Spravca je povinny najneskér do 31.maja nasledujiceho roka predlozit vlastnikom
bytov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu
uvedeného v Cl.2 tejto zmluvy, najma o finanénom hospodareni domu, o stave
spolo¢nych ¢asti domu a zariadeni domu, ako aj oinych vyznamnych
skutoc¢nostiach, ktoré slvisia so spravou domu. Zarovefn je povinny vykonat
vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby aoprav a uUhrad za plnenia
rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Ak spravca skondi svoju ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skonéenim, najneskér
v defi skondenia d&innosti, predlozit vlastnikom bytov spravu o svojej dinnosti
tykajlcej sa tohto domu a odovzdat vSetky pisomné materidly, ktoré sdvisia so
spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav
a Uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na
Uctoch v banke na uUc¢ty nového spravcu alebo spolocenstva. Ak spravca
najneskor v den skoncenia spravy tento zostatok prostriedkov neprevedie,
je povinny zaplatit na Géet domu zaloZeny novym spravcom alebo
spoloc¢enstvom Groky z omeskania. Sprava o Cinnosti obsahuje aj vyuctovanie
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj Uhrad za plnenia rozuc¢tované na
jednotlivé byty v dome.

3.3.Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu a vyuctovanie
pouzitia fondu prevadzky, Udrzby a oprav za plnenia v lehote podla bodu 3.1.
tohto ¢lanku, nema az do ich predlozenia narok na platby za spravu.

Spravca je pri zabezpecovani prevadzky, adrzby a oprav povinny:

a) spolo¢né &asti, spoloéné zariadenia domu, prisludenstvo udrziavat a opravovat
v rozsahu podla potreby a poziadaviek vacsiny vlastnikov bytov a v sulade so
vSeobecne platnymi a osobitnymi pravnymi predpismi (predpisy o poziarnej
ochrane, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zdkona a pod.).

b) zabezpedovat plnenia spojené s byvanim, a to najma:
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e dodavku tepla, teplej Uzitkovej vody,

e dodavku studenej vody,

¢ odvod odpadovych vod,

e dodavku elektrickej energie do spolocnych Casti a zariadeni domu.

c) vykonavat:

e opravy a Udrzbu vytahov,

e deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolocnych Casti a zariadeni domu,

e poziarnu ochranu,

¢ poistenie domu, spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu tychto
poistnych rizik: pre pripad poskodenia, zni¢enia veci Zivelnou udalostou alebo
v inom rozsahu podla rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov v dome,

¢ havarijnu sluzbu,

e odborné skusky a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu,
predovsetkym plynovych zariadeni, vytahov, bleskozvodov, elektrozariadeni
a vymeny vodomerov v Casovych lehotach stanovenych zakonom alebo vseobecne
zavaznym pravnym predpisom,

e vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych
nedoplatkov, iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu, ak
ich schvali nadpolovi¢na véacsina vlastnikov v dome.

5. Spravca je povinny zabezpedit vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-

prevadzkovej a financno-ekonomickej agendy spojenej so spravou domu, a to:
5.1. V oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, zmluvy
o0 nadjme spolo¢nych casti domu, nebytovych priestorov a spolo¢nych zariadeni
domu, vedie a aktualizuje evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, evidenciu vymahania pohladdvok, dokumentaciu sidnych sporov a inu
sudnu agendu, eviduje, preSetruje a vybavuje staznosti, ozndmenia a podnety
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré suvisia s vykonom spravy domu.
5.2. V oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovi dokumentaciu
stavieb, pasporty domu, technickl a projektovli dokumentaciu vyhradenych
technickych zariadeni a harmonogramy ich odbornych skasok a odbornych
prehliadok, dokumentaciu oprav spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva domu, vedie obchodné zmluvy s dodavatelmi prac a materidlov
a sluzieb.
5.3. Voblasti finan¢no-ekonomickej agendy sa stara o zverené financné
prostriedky, vypocitava vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vysku
mesacnych preddavkov na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov, vykonava vyuctovanie platieb za plnenia a prispevku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, vyhotovuje spravu o c¢innosti za predchadzajuci
rok, zabezpecuje styk s bankou.

6. Pri zabezpecCovani prevadzky domu a bytov spravca vypocita vysku preddavkov na
Uhradu za poskytované plnenie podla ¢l.4, ods.1 tejto zmluvy pripadajice na
jednotlivé byty, pricom vychadza zo skutocnych nakladov u(ctovanych za
predchadzajuce obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuce zuctovacie
obdobie.

7. Spravca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov, ak je na to ddvod
vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov alebo
zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

8. Spravca je povinny viest samostatné analytické Géty za dom Specifikovany v ¢l.2
zmluvy. Spravca vedie tieto prostriedky pre tento bytovy dom na ucte Cc.
................... vedenom ..................... Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky fondu prevadzky, adrzby
a opradv musi spravca viest oddelene od Uétov spravcu v banke.
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9. Majetok vlastnikov nie je sulastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit na krytie alebo Uhradu zavéazkov, ktoré bezprostredne nestvisia
s ¢innostou spojenou so spravou domu. Sprava nesmie vyuzit majetok vlastnikov
vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb. Majetok vlastnikov nemdze byt
stcastou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podla
osobitnych predpisov, ktoré smeruje proti majetku spravcu.

10. Spravca pri vykone spravy a realizacii predmetu tejto zmluvy obstardva plnenia
a sluzby pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vlastnymi zamestnancami
(vo vlastnej rézii) alebo tretimi osobami (dodavatelsky). Vlastnymi
zamestnancami vykonava tuto sluzbu odplatne za ciastku 225,-Sk/hodinu bez
DPH, t.j. 267,75,- Sk /hodinu s DPH . Tuto platbu mbze spravca zvysit
o inflaciu vyhldsend SU SR za predchadzajici rok pocndc rokom 2008.
Zaokruhl'ovanie sa vykona na celé koruny dole. Akakolvek ind zmena tejto
platby je mozna len dohodou oboch zmluvnych stran.

11. Spravca je povinny umoznit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
nahliadnut do dokladov za predchadzajuci rok tykajucich sa spravy domu
a Cerpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav na ich poziadanie v lehote najneskor
14 dni od podania Ziadosti, ktord mdze byt Ustna, telefonickd, pisomna alebo
podana elektronicky.

12. Spravca je povinny pisomne upozornit vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori s v omeskani s platbami na vznikajuci nedoplatok presahujuci
vysku mesacného zalohového predpisu i s upozornenim na vysku zmluvnej pokuty
jedenkrat Stvrtrocne.

13. Spravca nad rozsah tychto dohodnutych sluzieb zabezpeci dalSie sluzby, na
ktorych sa zmluvné strany dohodnu, a to za odplatu.

14. Pri rozUctovani Uhrad za plnenia sa zohladriuje miera vyuzivania spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov
v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome
uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolocnych casti domu, uzivanie
vytahov, upratovanie.

15. Pri obstardvani sluZieb a tovaru je spravca povinny dohodnut ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké sa dali dohodnut v prospech vlastnikov bytov v dome. Spravca je
povinny riadit sa rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny vlastnikov bytov v dome
o vybere dodavatela.

16. Spravca zodpovedd za zavazky vlastnikov bytov v dome vzniknuté pri vykone
spravy az do vysky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprdv v dome. Zodpovednost za Uhradu zavézkov vodi
dodavatelfom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone
spravy, nesie vlastnik bytu v dome iba, ak nie su kryté dhradami za plnenia alebo
Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.

17. Spravca je opravneny prechodne pouzit prostriedky fondu prevadzky, udrzby
a oprav na uUhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto
plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

18. Akdkolvek zmena, zruSenie alebo splynutie spravcu nemodze byt na ujmu
vlastnikov bytov. Spravca je povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat
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vlastnikov bytov.

i Clanok 4 i
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

1. Vlastnici bytov sa povinni uhradzat:
1.1. mesaéne vopred uhradzat na Ucet vlastnikov spravcom stanovené preddavky
za plnenia spojené s uzivanim bytu uréené v mesac¢nom zalohovom predpise.
1.2. mesaéne vopred uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav na
Ucet vlastnikov vo vyske schvalenej vlastnikmi. Spravca vedie prostriedky vo
fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov zhromazdenych od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na Ghrady za plnenia, pricom musi byt
zachovany Ucel pouzitia tychto prostriedkov.
1.3. mesacne platbu za vykon spravy podla zalohového predpisu na prislusny rok.

2. Vlastnici s d'alej povinni:
2.1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady
udrziavat svoj byt alebo nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne uzivanie,
najma véas zabezpelovat opravy a Udrzbu.
2.2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri
uzivani, udrziavani a zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru a pri
inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom v dome nerusil, neohrozoval
ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav aje povinny
dodrziavat domovy poriadok v bytovom dome.
2.3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit zavady
a poskodenia, ktoré v inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve domu
spbsobil on sam alebo osoby uzivajuce byt alebo nebytovy priestor v jeho
vlastnictve.
2.4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit na nevyhnutne
potrebny cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru
zastupcovi spravcu a osobe poverenej vykonavat Gdrzbu z dévodu obhliadky alebo
opravy. Spristupnenie bytu je povinny vlastnik umoznit, ak ide o opravu na
spoloc¢nych castiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu pristupni len z jeho bytu
alebo nebytového priestoru, alebo ak ide o montaz, adrzbu a kontrolu zariadeni
na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu je vlastnik povinny
znasat vSetky Skody, dodato¢né naklady a sankcie vzniknuté s nespristupnenim
bytu.
2.5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrZiavat
protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbdch a spolo¢nych
priestoroch v dome, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrZiavat zakaz
manipulacie s otvorenym ohnfom vo vyznacenych priestoroch, uskladnovania
horlavych ¢i vybusnych latok v spolo¢nych priestoroch a prislusenstve bytu,
neposkodzovat a nezasahovat do protipoziarnych a bezpecnostnych zariadeni
domu, elektrickych, vodovodnych, plynovych, kanalizacnych rozvodov a rozvodov
Ustredného kurenia v dome.
2.6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny oznamit
spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu a pred prevodom vlastnictva si
vyziadat od spravcu vyhlasenie o tom, Zze nema ziadne nedoplatky na Uhradach do
fondu prevadzky, Udrzby a oprav a za plnenia spojené s uzivanim bytu.
2.7. V pripade, ze vlastnik bytu v byte nebyva alebo sa na tejto adrese nezdrzuje,
je povinny nahlasit spravcovi kontaktnt adresu na Uzemi SR. V pripade, Ze sa na
Uzemi SR nezdrzuje, oznami spravcovi kontaktnl osobu s adresou na Uzemi SR.
2.8. Vlastnik bytu je povinny pre potreby rozuctovania nakladov v sulade s €l.3,
bod 14 formou prehldsenia nahlasit spravcovi pocet o0sdb, ktoré byt uZivaju
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najneskor pri roénych odpoctoch tepla, teplej a studenej vody.

2.9. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit spravcovi zavady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom
priestore (meraCe preteceného mnozstva studenej a teplej vody a pomerové
rozdelovace tepla). V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda za skodu,
ktora by tymto vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

2.10. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v dome prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik nadobudne
byt alebo nebytovy priestor vdome na zaklade zmluvy o nadstavbe alebo
vstavbe, je povinny pristapit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru odstupuje doterajsi
vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavazky vyplyvajuce zo zmluvy o vykone
spravy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome zavéazuju aj pravne uUkony tykajuce sa domu, spoloCnych cCasti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku urobené pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.
2.11. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru méze vykonavat stavebné Upravy
bytu a nebytového priestoru len s predchadzajucim suhlasom spravcu
a s povolenim prisludného stavebného Uradu. NemdZe vykondvat Upravy bytu
a nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych
v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu (napr. farba a tvar okien,
narusenie statiky).

2.12. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
takym spOsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon ich vlastnickeho prava
tym, Ze:

e hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,

e poskodzuje spoloCné casti domu alebo spoloc¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo domu,

e slistavne narusuje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

e ohrozuje bezpeénost vlastnikov,

e porusuje dobré mravy v dome,

¢ neplni rozhodnutia uloZzené sidom,

mobze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru v dome.

2.13. V pripade poskytnutia Uveru na Udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, ako aj na vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu sa vlastnik bytu zavézuje splatit zostatok Gveru a Uroku
pripadajuceho na jeho byt.

3. V pripade omeSkania s platbami podla odst.1 je vlastnik povinny zaplatit zmluvnu
pokutu vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy der omeskania.

4. Vlastnici bytu su povinni bezodkladne ozndmit spravcovi ndjom bytu a dalSie
skutocnosti (najméa pocty oséb v byte) rozhodujlce pre uréenie platieb za uzivanie
bytu a zabezpedit, aby ndjomcovia dodrziavali podmienky tejto zmluvy a domovy
poriadok.

5. Vlastnici bytu v bytovom dome nemaju pri prevode alebo prechode vlastnictva
bytu na dalSieho vlastnika, prip. vlastnikov bytu voci spravcovi narok na vratenie
alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok 5
SPOSOB SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENI DOMU, PRISLUSENSTVA
A POZEMKU
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Schodza viastnikov

1.1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo a povinnost z(&astriovat
sa na sprave domu a hlasovanim na schddzi vlastnikov rozhodovat o sprave
spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

1.2. Schdédzu vlastnikov zvoldva spravca. Spravca je povinny zvoldvat schddzu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla potreby, najmenej raz za
rok alebo ak oto poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

1.3. Ozndmenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme doruéené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pat dni
pred diiom konania schédze. Oznamenie o konani schédze dorucuje vlastnikom
zastupca vlastnikov na protipodpis alebo vhodenim do postovej schranky, pricom
vhodenie potvrdia najmenej dve osoby. U tych vlastnikov, ktori v byte nebyvaiju,
im ozndmenie o konani schodze zasle spravca postou na ich kontaktnu adresu.
1.4. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do
piatich pracovnych dni odo drfa konania schodze vlastnikov sp6sobom v dome
obvyklym, ktorym je vyvesenie na informacnej tabuli vo vchodoch bytového
domu.

1.5. Okrem spravcu moze zvolat schédzu vlastnikov Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak na ich Ziadost nezvolal schddzu vlastnikov
spravca do 15 dni od dorucenia zZiadosti o zvolanie schodze. Oznamenie o schodzi
vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pat dni pred drfiom
konania schodze vhodenim do postovej schranky za pritomnosti dvoch svedkov.
Oznamenie o schédzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schbdza rozhodovat o Ulohach pre spravcu.

2. Hlasovanie

2.1. Za kazdy byt alebo nebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome a spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru
v dome (spoloCne) jeden hlas. Jeden hlas za byt v spoluvlastnictve je platny, ak
rovnako hlasuju vsetci spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru v dome.

2.2. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacsinou
hlasov vsSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem
pripadov uvedenych v bode 2.3. ¢l.5 zmluvy. Ak pocet zucastnenych vlastnikov
neumoznuje hodinu po zacati schédze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovicnou vacsinou hlasov zucastnenych vlastnikov. To neplati, ak ide
o hlasovanie podla bodu 2.3. ¢L.5 tejto zmluvy a o schvalenie zmluvy o vykone
spravy, jej zmien alebo o jej zanik, o vypovedanie zmluvy o vykone spravy,
schvélenie podania navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby, rozhodovanie
o vybere dodavatela, rozhodovanie o zmene sposobu Uhrad do fondu prevadzky,
Udrzby a oprav inak, ako podla velkosti spoluvlastnickeho podielu (je potrebna
dvojtretinova vacsina), vyslovenie suhlasu o prevode vlastnictva nebytového
priestoru inému ako jeho ndjomcovi, suhlas s prevodom nebytového priestoru
v dome, na ktory bola poskytnuta statna dotacia.

2.3. Ak vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome rozhoduju o:

e Uvere a zabezpeceni Gveru,

stavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome,

¢ zmene formy vykonu spravy a o zmluve o spololenstve,

e zmene spb6sobu Uhrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav inak, ako podla
spoluvlastnickeho podielu, rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schédzi vlastnikov
dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Toto hlasovanie neméze byt pisomné.
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3. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo obratit sa do 15
dni od hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku dozvediet, ma pravo
obratit sa na sid najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacsina hlasov nedosiahne, rozhodne na
navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru sud.

4. Vlastnik alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru méze pisomne,
s Uradne overenym podpisom, splnomocnit in( osobu alebo spoluvlastnika, aby ho
na schddzi vlastnikov zastupoval. Sucastou takéhoto splnomocnenia mdze byt aj
prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat. Splnomocnend osoba sa origindlom
splnomocnenia preukazuje na zaciatku schoédze zastupcovi vlastnikov alebo
predsedajucemu schodze.

5. O kazdom rokovani schoédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa
vyhotovi pisomna zapisnica, ktoru podpisuje predsedajici schédze vlastnikov,
zapisovatel a overovatelia. Sudastou zdpisnice je prezenénd listina,
splnomocnenia, pripadne iné materidly, ktoré boli predmetom rokovania.
Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno uschovava spravca vo
svojej agende a druhé zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

6. Ak nejde o rozhodovanie podla bodu 2.3. tohto ¢lanku tejto zmluvy, moze spravca
alebo zastupca vlastnikov (ak zvoldva schddzu zdstupcov vlastnikov na Ziadost
stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, po tom, ¢o spravca na
Ziadost tychto vlastnikov schddzu nezvolal) navrhnut pisomné hlasovanie. Pred
pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
sedem dni vopred informovani o otadzkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termin
hlasovania, a to sp6sobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie oznamu na
informacnej tabuli vo vchodoch domu. Po vykonani hlasovania pisomnou formou
zastupca vlastnikov za Ucasti dalSich dvoch vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho do piatich pracovnych dni od
pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym, t.j. vyvesenim na informacnej
tabuli vo vchodoch domu, atiez spravcovi. Aby bolo pisomné hlasovanie
pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. V pripade nelspe$ného hlasovania musi byt
predmet hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov podla bodu 2.2. tohto
¢lanku tejto zmluvy. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemdéze byt
opakované. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa do 15 dni od ozndmenia
vysledkov hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, pretoze mu nebol ozndmeny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo
obratit sa do troch mesiacov od hlasovania na sid, inak jeho prévo zanika.

7. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvoleny na schoédzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o c¢innosti spravcu a o dolezitych
otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatfovat vodi
spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sllade
s touto zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny
rozhodovat o veciach, o ktorych mo6zu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome podla ustanoveni bodu 2.2. a 2.3. tohto ¢lanku tejto zmluvy a §
14 zakona.

8. Zastupcovi vlastnikov bytov méze byt wvyplacand odmena schvalenda na

sV Ve

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
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Clanok 6
ZASADY HOSPODARENIA S FONDOM PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome 2znasaju naklady do fondu
prevadzky, Udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spoloc¢nych
Castiach domu a spoloCnych zariadeniach domu, ak sa vlastnici dvojtretinovou
vacsinou hlasov vsSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych priestorov, prislusenstva ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa podla rozhodnutia
schbdze vlastnikov financuju aj opravy balkénov a lodzii.

Prostriedky fondu sa pouzivaju aj na financovanie:

e revizie vyhradenych technickych zariadeni (vytahy, bleskozvody,
elektrozariadenia, tlakové nadoby, plynové rozvody vratane plynovych spotrebi¢ov
v bytoch,

¢ vybavenie meracou a regulac¢nou technikou v bytoch,

e zakladnej technickej vybavenosti domov (podla realizacného projektu),

. deratizacie, dezinsekcie a dezinfekcie v bytovych domoch a bytoch.

Dalej sa prostriedky fondu oprav pouzivaju na financovanie oprav a udrzby, ktoré
sa priamo dotykaju bytu. Ide o :

¢ vodoinstalacny rozvod po centralny uzaver v byte vratane meracov preteceného
mnozstva vody,

e plynovy rozvod po uzdver k plynovému spotrebicu,

e vykurovanie vratane vykurovacich telies a ventilov Ustredného kurenia v byte,

e kanaliza¢ny rozvod vratane odbociek v instalacnej Sachte.

Prostriedky fondu urcené na prevadzku domu a bytov a prostriedky uréené na
opravy, udrzbu, pripadne investicie do spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva domu vedie spravca oddelene od prostriedkov prijatych od
vlastnikov bytov v dome na Uhrady za plnenia, priom sa musi zachovat ucel
pouzitia tychto prostriedkov.

Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprdv mdzu byt prechodne pouzité na
Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spat do
fondu prevadzky Gdrzby a oprav.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema
doterajsi vlastnik pravo na vratenie zostatku z tvorby fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

Prijem za prendjom spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu
a spolo¢nych priestorov v dome je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca zodpoveda za zavéazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré
vznikli pri vykone spravy az do vysky splatenych Uhrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

. Zodpovednost za Uhrady zavdzkov vocli dodavatefom sluzieb, ktoré obstarava
spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu a nebytového
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priestoru len vtedy, ak tieto nie su kryté Uhradami za plnenia alebo Uhradami do
fondu prevadzky, Udrzby a oprav.

10. Rozsah opravnenia disponovat s prostriedkami fondu prevadzky, Udrzby a oprav
je pre spravcu nasledovny:
a) v pripade vzniku havarii v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
je spravca opravneny bezodkladne havariu odstranit a Ghradu vykonanych prac
vykona bez predchadzajlceho suhlasu vlastnikov,
b) pravidelne sa opakujice odborné prehliadky a odborné skusky, montaz,
rekonstrukciu, opravy a udrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové
zariadenia, elektrické zariadenia a bleskozvody), ktoré sa vyzaduju podla
osobitnych predpisov je spravca opravneny vykonat v sllade so zdkonom
stanovenym harmonogramom pre jednotlivé zariadenia. Na pouzitie prostriedkov
z fondu sa nevyZaduje predchadzajuci suhlas vlastnikov,
c) bezné drobné opravy a udrzbu, ktorych naklad nepresahuje sumu 20 000,-Sk
na jednu opravu, je spravca opravneny vykonat bez schvalovania vyberu
dodavatela, najma svojimi vlastnymi kapacitami a k pouzitiu financnych
prostriedkov na ich Udhradu zfondu sa nevyzaduje predchadzajuci sudhlas
vlastnikov. Opravy sa realizuji na zaklade ziadanky podpisanej zastupcom
vlastnikov,
d) opravy a udrzbu a rekonsStrukcie presahujice sumu uvedend pod pism. c)
schvaluju vlastnici podla ustanovenia ¢l.5, bod 2.2. a 2.3. tejto zmluvy,
e) v pripade vyberu dodavatela na dodavku tovaru, prac a sluzieb schodza
vlastnikov zvoli svojich zastupcov na posudzovanie ponuk, ktori spolu so
spravcom najvyhodnejsie ponuky predlozia v sulade s ¢l.3, bod 14 tejto zmluvy na
dalSiu schodzu vlastnikov, aby rozhodla nadpolovi¢nou vé&csSinou vsetkych
vlastnikov o vybere dodavatela,
f) sprdvca je opravneny zabezpelit i bez predchadzajuceho sihlasu vlastnikov
opravu na spoloénych dastiach a spoloénych zariadeniach domu a vykonat
opatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpelenstvu na Zivote a zdravi 0sob
alebo majetku. O takomto opatreni v lehote 3 pracovnych dni informuje zastupcu
vlastnikov,
g) prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprdv moze spravca pouzit na
odstranenie poistnej udalosti na spolocnych castiach domu, spolocnych
zariadeniach domu a prislusenstve domu, ktoré su hradené z fondu. Pripadné
plnenie poistovne vyplyvajlce z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny
zUc¢tovat do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu. Pripadné regresné
naroky poistovne a dojednand spolulidast podla poistnej zmluvy uhradi spravca
z fondu.

11. Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalenddrnom roku sa vlastnikom bytov
nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

€lanok 7
SPOSOB ROZUCTOVANIA NAKLADOV ZA POSKYTNUTE PLNENIA SPOJENE
S UZIVANIM BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV V DOME

1. Skutocné naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov rozuctuje spravca na jednotlivych vlastnikov nasledovne:
A/ podl'a Gzitkovej plochy bytu:
Do Uzitkovej plochy bytu sa pocita celd plocha bytu vratane podielu plochy
balkénov, lodzii,
a) poistné - ide o poistenie bytového domu vratane domového prislusenstva,
b) zrdzkovd voda - Uhrada za zrazkovl vodu vodariam a kanalizacidam, ide
o Uhradu za odtok vody zo striech do spolocnej kanalizacie,
B/ podl'a poc¢tu osob v byte (osobomesiace):
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a) Cistenie — naklady za upratovanie spolo¢nych priestorov, t.j. mzda a odvody do
fondov za upratovacky a spotreba Cistiacich potrieb,

b) elektrickd energia - ide o naklady na elektrickl energiu spotrebovanu na
osvetlenie v spoloénych priestoroch, prevadzku vytahov,

c) Uhrada za pouzivanie osobného vytahu - ndaklady na odmeny a odvody do
fondov za dozorcov vytahov.

C/ podl'a bytov:

a) sprava - predstavuje naklady spojené so zabezpeCovanim spravy uzivanych
bytov pre jednotlivé byty a stanovuje sa rovnakym dielom na vSetky byty,

b) naklady na zvolanie schddze vlastnikov v prisluSnom bytovom dome okrem
nakladov na vyro¢nd, hodnotiacu schodzu, ktord na vlastné naklady zvolava
spravca. Ide o ndklady na pozvanky, postovné, miestnost a pod.

D/ podl'a nameraného mnozstva:

Spésob merania spotreby a rozpoCitavania nakladov tepelnej energie na

vykurovanie, dodavku TUV, studenej vody pouzitej na pripravu TUV, vodného

a stoc¢ného riesia osobitné predpisy (zékon ¢.657/2004 Z.z. O tepelnej energetike,

Vyhlagka ¢.630/2005 Z.z.).

E/ havarijna sluzba :

e Alternativa 1: pausalny poplatok vo vyske 5,-Sk/mesiac/byt bez DPH, 5,95,- Sk
s DPH a hodinova zUc¢tovacia sadzba za vykon havarijnej
sluzby 250,-Sk/hod bez DPH, 297,50,- Sk s DPH.

e Alternativa 2: hodinova zlctovacia sadzba za vykon havarijnej sluzby 250,-
Sk/hod bez DPH,297,50,-Sk s DPH, uUctovanie odjazdenych km,
a to vo vyske 31,-Sk/km bez DPH, 36,89,- Sk s DPH a platba za
vyjazd vozidla havarijnej sluzby vo vyske 300,-Sk bez DPH, 357,-
Sk s DPH.

Pozndmka: u konkrétnej zmluvy o vykone spravy na prislusny dom bude uvedena
ta alternativu, ktora bola schvalena na schodzi vlastnikov.

F/ podl'a poc¢tu meracov

- merac preteeného mnozstva na studenu a tepld vodu (vodomer) 10,-Sk

za mesiac za jeden kus

Vyuctovanie ndkladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov (rozdiel medzi uhradenymi preddavkami a skutoCnymi
nakladmi) zabezpedi spravca pre vsetkych vlastnikov v dome najneskor do 31.5.
prislusného roka za predchadzajuci kalendarny rok.

. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny

uhradit do 30 dni odo dfia dorudenia vyuUétovania na Ucéet vlastnikov uvedeny
v €1.3, bod 8 zmluvy. Vyucltovanie sa dorucuje vlastnikom prostrednictvom
zastupcu vlastnikov. V pripade, ze sa vlastnik v byte nezdrzuje, dorucuje spravca
vyuctovanie postou na jeho poslednd zndmu adresu. Vyuctovanie je dorucené
dniom prevzatia zasielky alebo driom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na
poste, ak si v tejto lehote vlastnik zasielku na poste nevyzdvihne.

. Vtej istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikom bytu vycisleny aktudlny

preplatok k 31.5. prislusného roka. V pripade, ak vlastnik bytu uhradza mesacné
platby poukazovanim z Uctu, vrati sa mu vycisleny preplatok na tento ucet.
Uvedené plati aj v pripade Uhrad za uzivanie bytu cez SIPO. V ostatnych
sposoboch Uhrady (najma postové poukazky) je spravca opravneny tento
preplatok zapoditat do platieb na dalSie obdobie. Aktudlnym preplatkom sa
rozumie preplatok po zohladneni pripadného nedoplatku na Uhradach za uzivanie
bytu k 31.5. prislusného roka.

. Zmluvna strana, ktord je v omeskani so splnenim si povinnosti podla bodu 3 a 4

tohto ¢lanku, je povinnd zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 2,5 promile za kazdy
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den omeskania. Ndarok na nahradu skody tym nie je dotknuty.

. Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na ucte domu nie je dostatok

financnych prostriedkov, nakolko spravca zodpoveda za zavazky len do vysky
prijatych uhrad (¢l.3, bod 16 zmluvy).

] 5 Clanok 8 .
ZASADY URCENIA VYSKY POPLATKU NA SPRAVU

. Odmena spravcu za vykon spravy podla tejto zmluvy je stanovena v sume 150,-

Sk bez DPH, 178,50,-Sk s DPH mesacne za kazdy byt alebo nebytovy priestor
v dome. Tato suma je splatnad vzdy do konca predchadzajliceho mesiaca a plati sa
spolocne s preddavkami do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru. Vysku odmeny za vykon spravy
mdze spravca zvysit o inflaciu zistenl a vyhldsen( Statistickym Gradom SR za
predchadzajuci rok pocnuc rokom 2009.

. Spravca je opravneny po skonceni prislusného mesiaca previest z U¢tu zriadeného

pre bytovy dom odmenu za vykon spravy za spravované byty a nebytové
priestory na svoj ucet.

. Akakolvek ind zmena vysky odmeny za vykon spravy je mozna len dohodou oboch

zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve.

. V pripade zavedenia € od roku 2009 sa vysSka odmeny v Sk prepocita konverznym

kurzom vyhldsenym Narodnou bankou SR.

. Spravcovi prinalezi aj Ghrada ekonomicky opravnenych nakladov pri

realizacii cinnosti, vyplyvajicich zo zmluvy o vykone spravy a zakona c.
182/1993 Z.z. v platnom zneni . Ide najma o naklady vynalozené pri
vymahani skody, ktora vlastnikom vznikla éinnostou tretich os6b alebo
¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome , pri
vymahani vzniknutych nedoplatkov sidnou cestou a v exeku¢nom konani,
pri podani navrhu na dobrovol'ni drazbu bytu v dome a pod.

Clanok 9
POISTENIE

. Vlastnik splnomocnuje spravcu, aby v jeho mene uzavrel poistni zmluvu, ktorou

poisti rozsah pripadajuci na jeho byt a spoluvlastnicky podiel na spolocnych
Castiach a zariadeniach domu tak, aby suhrnne so vsetkymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov domu bol zachovany aspon doterajsi rozsah poistenia
domu (&1.3, bod 4c) a zavdzuje sa podielat na plateni poistného dohodnutého
v poistnej zmluve v rozsahu pripadajucom na prevedeny byt a spoluvlastnicky
podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu.

. Pre poistenie s zavazné vseobecné poistné podmienky, z ktorych su vybrané

nasledovné poistné rizika:

e riziko $kod spdsobenych poziarom,

e Uder blesku,

e vybuch,

e vichrica alebo krupobitie,

e voda zvodovodného zariadenia (voda unikajuca v désledku poruchy
z privadzajuceho a odpadového vodovodného systému vratane armatur,
vykurovacieho systému vratane vykurovacich telies a s nimi sUvisiace zariadenia),
t.j. spolo¢né rozvody vody, tepla a plynu.

Poistenie sa nevztahuje na:
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3.

¢ Skody spb6sobené skratom elektrického vedenia v byte skratom nerozsiri dalej,
prepatim alebo indukciou na elektrickych alebo elektronickych zariadeniach,

e Skody spoOsobené vniknutim atmosferickych zrazok do budovy, ak k nemu
nepriSlo vplyvom poskodenia stavebnych sucasti nasledkom vichrice alebo
krupobitia,

e Skody spoOsobené spatnym vystlpenim odpadovej vody z verejného
kanalizacného potrubia, pri vykonavani tlakovych skusok, sadanim pody.

Poisteny sa podiela na poistnom plneni z kazdej poistnej udalosti pevne
stanovenou sumou (spolutidast).

4. Poisteny je povinny udrZiavat vSetky uvedené zariadenia (spolo¢né rozvody vody,

1.

2,

plynu, Ustredného kurenia) prechadzajuce jeho bytom v prevadzkyschopnom
stave a zabezpedit ich pravideln( udrzbu a kontrolu.

Clanok 10
OSOBITNE USTANOVENIA

Vlastnici bytu splnomociiuju spravcu na pravne ukony v jeho mene, v rozsahu
zabezpecCenia povinnosti podla ¢l.3, ods.4, pism. a, b, c. Na vybavenie
a prevzatie Uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie dvojtretinovej vacsiny
vlastnikov bytov v bytovom dome. Z tychto Ukonov spravcu su zaviazani priamo
vlastnici bytov.

Vlastnici bytov poveruju spravcu zabezpecovanim prevadzky tych spolo¢nych
zariadeni domu, ktoré vyzaduju odbornd obsluhu. Vlastnici bytu sa sucasne
zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto =zariadenia nachadzaju
a manipulacie s tymito zariadeniami.

Vlastnici tymto splnomocnujd spravcu na pravne ukony v ich mene, ktoré su
nevyhnutné k zabezpeceniu cinnosti a povinnosti vyplyvajucich mu z predmetu
tejto zmluvy. Spravca je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome pred sudom, je opravneny zastupovat
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani Skody, ktora im
vznikla ¢innostou tretich osdb alebo &innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome, vymahat vzniknuté nedoplatky sidnou cestou a v exekuénom
konani, podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ak tento odsuhlasi nadpolovicna véacsina vsSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, uzatvdrat v mene vlastnikov zmluvy
najma o najme spolo¢nych priestorov a spolo¢nych casti domu, ak s prenajmom
suhlasi nadpolovi¢na vacsina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Skodu spdsobent spradvcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasa
v plnom rozsahu spravca.

a) Vlastnici bytu v pripade prevodu vlastnictva bytu si povinni poziadat spravcu
o jeho vyhlasenie, Ze nemaju ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby
a oprdv. O uskutoénenom prevode budl informovat spravcu bezodkladne
(najneskér do 15 dni po zapise v katastri nehnutelnosti). Pre pripad nesplnenia
tejto povinnosti znasaju pripadnu Skodu vzniknutl spravcovi v celom rozsahu.

b) Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaju pre pripad

vykonania dispozi¢ného prava s bytom (predaj, darovanie, zamenna zmluva) na

pravnych nastupcov vlastnikov bytu v dome. Kazdy novy vlastnik bytu v dome je
povinny pristlpit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu na
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nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu v dome od zmluvy o vykone
sprava, zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

6. Ak nedbjde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome,

je povodny vlastnik domu vlastnikom ostatnych bytov a nebytovych priestorov
v dome, spoluvlastnikom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva a ma prava a povinnosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov
v dome.

7. V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych

9.

Udajov davaju vlastnici bytu spravcovi suhlas so spracovanim osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve, v informacnom systéme spravcu za Ucelom
zabezpecenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmluvou. Spravca je
opravneny pouzit uvedené osobné (daje aj v pripadoch, ked to vyzaduju platné
pravne predpisy na Uzemi Slovenskej republiky, pripadne sid, organy cinné
v trestnom konani, organy Statnej spravy alebo organy miestnej samospravy,
v opa¢nom pripade s vlastnici bytu opravneni svoj suhlas odvolat. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov d'alej splnomocriuja spravcu spristupnit
na schodzi vlastnikov v nevyhnutnom rozsahu ich osobné adaje pre
é¢innost spravcu , ktora vyplyva z jeho vykonu spravy, v ramci povinnosti
zakotvenych v zmluve o vykone spravy a v pravnych predpisoch. Viastnici
bytu davaju svoj suhlas na dobu neurciti. Zmenu uvedenych osobnych udajov
sU vlastnici bytu povinni bezodkladne oznamit spravcovi.

Vlastnici bytu splnomocnujud spravcu na vSetky pravne Ukony slvisiace
s prenajmom a beznou prevadzkou spolocnych priestorov v dome v sllade s § 14
zakona.

Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa
primerane pouziju ustanovenia zakona NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov a prislusné ustanovenia
Obcdianskeho zakonnika najma ustanovenia tykajlce sa ochrany vlastnickych prav
- § 123 a nasl. ustanovenia tykajlce sa prikaznej zmluvy - § 724 a nasl. Na Gcely
DPH je tato zmluva povazZzovana ako obdobna prikaznej zmluve a jej pravnemu
rezimu najma v ustanoveniach ¢l.3, ods.4, pis. a, b, c.

10. Spravca nezodpoveda za skody vzniknuté v dosledku toho, ze vlastnici bytov

a nebytovych priestorov neakceptuju jeho upozornenia a odporucania vyplyvajlce
z platnych pravnych predpisov, najmé ak neposkytnu suhlas k realizacii oprav
a udrzbe spolo¢nych casti a zariadeni domu, a napriek upozorneniu spravcu trvaju
na svojom rozhodnuti, ktoré ma za nasledok vznik Skody.

] _Clanok 11
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcitl dobu.

Spravca alebo vlastnici bytov mdzu zmluvu vypovedat s tym, Zze vypovedna lehota
je tri mesiace. Vypovedna lehota zadina plynut od prvého dria kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede. Vlastnici bytu moézu zmluvu
vypovedat, ak s vypovedou prejavi suhlas nadpoloviénd vadésina vsetkych
vlastnikov podla § 14 Zakona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Podla ustanovenia § 8a, ods.1 Z3ak.¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov
zmluvy o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
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Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik je zavazna pre
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisana
nadpolovi¢énou vacsinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a spravcom. Spravca je povinny schvalent zmluvu alebo jej zmenu dorudit
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na dorucCovanie sa
vztahuje osobitny predpis, ktorym je § 46 Obcdianskeho sidneho poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

. Zmluvu je mozné menit a dopifiat na zaklade dohody oboch zmluvnych strén, a to

formou pisomnych dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. musi schvalit nadpolovi¢nd vé&désina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v sulade s ust.§ 14 Z3ak.¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdému vlastnikovi bude doruceny

jeden vytlacok tejto zmluvy.

. Zmluva nadoblda platnost aje zavaznd pre vsSetkych vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisand spravcom a nadpolovi¢nou
vacsinou vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva
nadobldda udinnost 1.1.2008. Nadobudnutim uGdinnosti tejto zmluvy straca
platnost doteraz uzavretd zmluva o vykone spravy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej

obsahom suhlasia, nepodpisali ju v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

. a) zmluva bola schvalena na schoédzi viastnikov bytového domu dfia ...................

b) zmluva bola schvalend na zaklade pisomného hlasovania konaného v drnioch

V Nitre dna
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