
Po poldruharoãnej prestávke prichádzame opäÈ do va-
‰ich domácností s na‰im Spravodajcom. Cítime potrebu
Vás informovaÈ ão je nové u Vá‰ho správcu, ão je nové na
bytovom druÏstve.

Úplne najnov‰ie je na‰e rozãarovanie nad t˘m, Ïe
Krajsk˘ stavebn˘ úrad v Nitre nám zo sedemnástich Ïia-
dostí o dotáciu z Ministerstva v˘stavby a regionálneho roz-
voja Slovenskej republiky vrátil pätnásÈ. I keì dotácia nie je
nárokovateºná, mrzí nás, Ïe domy ktoré poÏadovali dotáciu
na zateplenie fasády a opravu balkónov boli vylúãené na
základe pomocn˘ch kritérií MVaRR SR. Ich niekoºkome-
saãné úsilie, príprava v˘berového konania, zabezpeãenie
projektovej dokumentácie, úver pre dofinancovanie diela a
niekoºko schôdzí vy‰li navnivoã iba preto, Ïe na minister-
stve niekto vymyslel nelogické pomocné kritériá. Zv˘hod-
ÀovaÈ niekoho, kto sa nestaral o svoj dom dlhé roky  pred
tak˘m ão sa o dom staral systematicky je nielen nelogické,
ale aj nespravodlivé. Voãi tak˘mto kritériám druÏstvo poda-
lo na ministerstvo sÈaÏnosÈ.

Spotrebu teplej úÏitkovej vody a tepla za rok 2006 bude
uÏ správca – druÏstvo rozpoãítavaÈpodºa vyhlá‰ky URSO
ã. 630/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej úÏitko-
vej vody na odbernom mieste, pravidlá rozpoãítavania
mnoÏstva tepla dodaného na prípravu TÚV a rozpoãítava-
nia mnoÏstva dodaného tepla. Táto vyhlá‰ka vychádza zo
zákona 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike a správca v sú-
ãasnej dobe pripravuje vlastnú vyhlá‰ku, ktorú pouÏije pri
vyúãtovaní nákladov za b˘vanie v roku 2006. S vyhlá‰kou
Vás oboznámime po schválení predstavenstvom v druhom
polroku 2006.

V druhom polroku nás tieÏ ãakajú ãlenské schôdze.
Tieto budú v znamení volieb delegátov, ktorí na zhromaÏ-
dení delegátov zvolia nové predstavenstvo a kontrolnú ko-
misiu na nové päÈroãné funkãné obdobie.

Rozdiel medzi schôdzami, ktoré v súãasnej dobe pre-
biehajú je v tom, Ïe teraz sa konajú schôdze, ktoré zvoláva
správca a poz˘va na ne v‰etk˘ch vlastníkov bytov. Na je-
seÀ budú schôdze ãlenské, ktoré bude zvolávaÈ druÏstvo a
bude na ne poz˘vaÈ v‰etk˘ch ãlenov druÏstva bez rozdielu,
ãi ide o ãlena – vlastníka alebo nájomcu. Na schôdzach bu-
deme voliÈ i predsedu ãlenskej samosprávy, ktor˘ na dome
bude zabezpeãovaÈ ãlenské vzÈahy druÏstva.

I v tomto roku uskutoãÀujeme prevody bytov do vlast-
níctva. „Jarné“ prevody uÏ máme za sebou. Na základe
Ïiadostí sme pripravili zmluvy a vyzvali 574 Ïiadateºov zo
75 domov na ich podpísanie. V druhom polroku plánujeme
pripraviÈ zmluvy pre vy‰e 500 Ïiadateºov zo 60 domov Nitry
a Vrábiel.

V poloviãke mája sa uskutoãnilo ZhromaÏdenie delegá-
tov ãlensk˘ch druÏstiev SZBD na ktorom, okrem iného, sa
volil nov˘ predseda SZBD. Ten doteraj‰í, Ing. Vladimír
Sekanina, je na starobnom dôchodku. Nov˘m predsedom
Slovenského zväzu bytov˘ch druÏstiev sa stal JUDr. Ján
Majerník, doteraj‰í predseda BD Trnava. K zvoleniu mu
blahoÏeláme.

Ing. Peter Mikéci
riaditeº druÏstva

V zmysle schválen˘ch
„Pravidiel“:

1. V prípade ãasového nesú-
ladu medzi potrebami a zdrojmi
fondu opráv príslu‰ného byto-
vého domu je moÏné rie‰iÈ ne-
dostatok zdrojov okrem úverov
z finanãn˘ch ústavov, aj doãas-
nou finanãnou v˘pomocou z
voºn˘ch finanãn˘ch prostried-
kov druÏstva (nie finanãn˘ch
prostriedkov vlastníkov) za sta-
noven˘ úrok.

2. Za voºné finanãné pro-
striedky druÏstva sa povaÏujú fi-
nanãné prostriedky na úãtoch
druÏstva (okrem úãtu vlastníkov
bytov) v príslu‰nom peÀaÏnom
ústave uloÏené na vkladovom
úãte (termínovan˘ vklad). Ide o
finanãné prostriedky, ktoré tvo-
ria súhrn základn˘ch ãlensk˘ch

vkladov, nedeliteºn˘ fond, zá-
kladn˘ fond bytového hospo-
dárstva, ako aj voºné finanãné
prostriedky strediska správy z
úhrad za správu bytov, z úhrad
za úkony druÏstva, ako aj za
prenájom nebytov˘ch priesto-
rov.

3. V˘‰ku prostriedkov na po-
skytnutie doãasnej finanãnej v˘-
pomoci na príslu‰n˘ kalendárny
rok stanovuje na návrh vedenia
druÏstva P-OSBD na zaãiatku
príslu‰ného roka tak aby nebola
ohrozená solventnosÈ druÏstva.
Pre rok 2006 P-OSBD svojim
uznesením ã.10/06 zo dÀa 23.2.
2006 stanovilo tento objem fi-
nanãn˘ch prostriedkov vo v˘‰ke
5 mil. Sk pri 5,2% úroku.

4. Doãasná finanãná v˘po-
moc môÏe byÈ pouÏitá na úhra-

DRUÎSTEVN¯ INFORMÁTOR - ORGÁN PREDSTAVENSTVA OSBD NITRA

VYDÁVA OSBD NITRA

âÍSLO 1 ROâNÍK XXIII MÁJ 2006

(Pokraãovanie na 2. str.)

HHHH AAAAVVVVAAAA RRRR IIII JJJJ NNNN ÁÁÁÁ     SSSS LLLL UUUU ŽŽŽŽ BBBB AAAA
mobil: 0905 387 890

Poskytovanie doãasnej finanãnej v˘pomoci 
pre bytové domy na zabezpeãenie ich opráv a údrÏby

du ãasti nákladov na opravy a
údrÏbu bytového domu, najmä
na zateplenie, rekon‰trukciu a
modernizáciu spoloãn˘ch ãastí
a spoloãn˘ch zariadení domu,
opravy strechy, rie‰enie havarij-
n˘ch stavov z titulu panelov˘ch
vád, balkónov a pod.

5. O poskytnutí doãasnej fi-
nanãnej v˘pomoci na príslu‰n˘
bytov˘ dom rozhoduje predsta-
venstvo OSBD na základe pí-
somného návrhu vedenia druÏ-
stva a doporuãenia ekonomic-
kej komisie pri P-OSBD.

6. Doãasná finanãná v˘po-
moc sa môÏe poskytnúÈ za
t˘chto podmienok:

a) je dostatok voºn˘ch pouÏi-
teºn˘ch finanãn˘ch prostriedkov
druÏstva v rámci schváleného
objemu t˘chto prostriedkov na
príslu‰n˘ rok,

b) bytov˘ dom má k termínu
poskytnutia doãasnej finanãnej
v˘pomoci vysporiadané doteraz
poskytnuté finanãné pôÏiãky,

c) finanãnú v˘pomoc je moÏ-
no poskytnúÈ do v˘‰ky 60% ná-
kladov,

d) lehota na splatenie nesmie

byÈ dlh‰ia ako 60 mesiacov od
mesiaca, v ktorom bola v˘po-
moc skutoãne ãerpaná,

e) v prípade nesplatenia fi-
nanãnej v˘pomoci do dohodnu-
tého termínu sa nasledujúcim
mesiacom zvy‰uje úrok na dvoj-
násobok dohodnutej v˘‰ky z
nesplatenej ãiastky finanãn˘ch
prostriedkov.

7. Predpokladom na poskyt-
nutie doãasnej finanãnej v˘po-
moci je:

a) ÏiadosÈ vlastníkov bytov o
jej poskytnutie schválená dvoj-
tretinovou väã‰inou vlastníkov
príslu‰ného bytového domu,

b) súãasÈou zápisnice z roko-
vania schôdze vlastníkov musí
byÈ uznesenie ktor˘m schôdza
vlastníkov súhlasí s podmienka-
mi poskytnutia finanãnej v˘po-
moci a vlastníci sa zaväzujú ju
splácaÈ v dohodnut˘ch pravidel-
n˘ch mesaãn˘ch splátkach pod-
ºa jednotliv˘ch bytov,

c) schôdza vlastníkov musí
zároveÀ poveriÈ splnomocnené-
ho zástupcu vlastníkov (SZV)
podpisom “Dohody o doãasnej
finanãnej v˘pomoci”.

VáÏení druÏstevníci, váÏení vlastníci bytov !

ZhromaÏdenie dele-
gátov OSBD Nitra,
pri hodnotení hospo-
dárskych v˘sledkov
za rok 2005.

Ilustraãná snímka: OSBD

Od marca môÏu vlastníci, ale i nájomcovia vyuÏívaÈ novú
sluÏbu . KaÏd˘ deÀ, od pondelka do piatku,od 7,00 hod. do
15,30 hod. s prestávkou od 11,00 do 12,00 hod. môÏu v kance-
lárii prvého kontaktu získaÈ informácie o svojich platbách za byt,
o úhradách faktúr, o v˘‰ke nesplateného investiãného úveru,
môÏu sa informovaÈ o prenájmoch nebytov˘ch priestorov.
TaktieÏ na poÏiadanie obdrÏia tlaãivo na prevod bytu do vlast-
níctva, na prevod ãlensk˘ch práv, vzájomnú v˘menu bytov, tla-
ãivo na podnájom k doãasnému uÏívaniu bytu, na prihlásenie k
trvalému, alebo prechodnému pobytu, vznik alebo zru‰enie
ãlenstva, zmena priezviska, na stavebnú úpravu a pod. V‰etko
pri dodrÏaní zákona o ochrane osobn˘ch údajov. V tejto kance-
lárii Vám potvrdia tlaãivo pre poisÈovÀu, vydajú potvrdenie o ve-
ku domu - stavby. MôÏete tu nahlásiÈ poÏadovanú opravu v byte
prípadne na dome. TaktieÏ tu môÏete odovzdaÈ po‰tu pre druÏ-
stvo. Kancelária je umiestnená na prízemí v budove ekonomic-
kého a technického úseku na Chrenovej, Dlhá ã.4. Telefonické
spojenie na kanceláriu je 6927840.

Kancelária prvého kontaktu otvorená !

Základnou zásadou hospodárenia s prostriedkami fondu pre-
vádzky, opráv a údrÏby bytového domu je dlhodobá vyrovnanosÈ
jeho zdrojov a potrieb.

S cieºom zlep‰ovania kvality b˘vania v bytoch vo vlastníctve,
ako aj v správe druÏstva, zabezpeãenia ich opráv a údrÏby, pred-
stavenstvo OSBD svojim uznesením ã.26/05 zo dÀa 8.4.2005 
s úãinnosÈou od 1.5.2005 schválilo „Pravidlá pre poskytovanie
doãasnej finanãnej v˘pomoci pre bytové domy na zabezpeãenie
ich opráv a údrÏby“.

V záujme zabezpeãovania jednotného a správneho postupu
vykonávania opráv a údrÏby bytového fondu v správe OSBD vy-
pracovalo druÏstvo - správca " Zásady ", podºa ktor˘ch sa bude
riadiÈ ãinnosÈ technického úseku správcu a vlastníkov bytov
prostredníctvom "splnomocneného zástupcu vlastníkov " ìalej
(SZV) na bytov˘ch domoch.

V˘kon prác pri údrÏbe 
bytového fondu

1. Správca - druÏstvo svoje ka-
pacity v beÏnom roku sústreìuje
na v˘kon opráv a údrÏby, podºa
schváleného roãného plánu.

2. PoÏiadavky na vykonanie
opráv, ktoré nie sú obsiahnuté v
roãnom pláne, predkladá SZV na
predpísanom tlaãive (objednávka
na vykonanie prác), ktoré musí
byÈ vyplnené podºa predtlaãe a

potvrdené peãiatkou a podpisom
splnomocneného zástupcu vlast-
níkov. 

PoÏiadavky - objednávky na
vykonanie opráv v bytoch si pí-
somnou formou uplatÀujú vlastní-
ci, resp. nájomcovia. Pokiaº ide o
opravy v plnom rozsahu hradené
zo strany vlastníka (nájomníka),
nie je potrebné, aby objednávky
na vykonanie opráv boli odsúhla-
sené - potvrdené SZV.

V prípade, ak sa jedná o opra-
vy spoloãn˘ch zariadení v byte
(systém ÚK , spol. rozvody v in-
‰tal. ‰achte a pod.), objednávka
na vykonanie opráv musí byÈ po-
tvrdená (peãiatka, podpis) SZV.

Vykonané práce v byte preberá
a podpisom potvrdzuje vlastník
(nájomca), priãom má povinnosÈ
kontrolovaÈ najmä vecn˘ rozsah
prác a správnosÈ vyãíslenia od-
pracovan˘ch hodín.

3. Havárie a poruchy, ktoré
ohrozujú statiku domov, ÏivotnosÈ
kon‰trukãn˘ch prvkov, ktoré by
mohli spôsobiÈ ohrozenie Ïivotné-
ho prostredia, TÚ odstraÀuje po-
dºa moÏnosti ihneì. Nahlásenie
porúch sa vykonáva telefonicky,
osobne, alebo písomne. Za také-
to práce sa povaÏujú poruchy
zdravotechnick˘ch in‰talácií, pri
ktor˘ch dochádza k zhor‰eniu
alebo preru‰eniu odtoku spla‰-
kov, úniku plynu, poruchy el. in-
‰talácie, ktoré môÏu spôsobiÈ zá-
vady z hºadiska poÏiarnej ochra-
ny (PO), iné poruchy ohrozujúce
ÏivotnosÈ a stabilitu kon‰trukã-
n˘ch prvkov a poruchy, zistené
ako závady z hºadiska poÏiarnej
ochrany a bezpeãnosti a ochrany
zdravia.

4. Mimo prác pri odstránení ha-
várií, TÚ bez objednávky zabez-
peãuje v‰etky prehliadky a kon-
troly vyhraden˘ch technick˘ch
zariadení, ktoré sú súãasÈou by-
tového domu (zdvíhacie zariade-
nia, plynové zariadenia, elektro-
zariadenia, bleskozvody, tlakové
nádoby). Úlohy v tomto smere za-

bezpeãuje druÏstvo - správca po-
dºa osobitn˘ch predpisov v súla-
de so zákonom stanoven˘m har-
monogramom pre jednotlivé zari-
adenia takto: 

Odborné prehliadky elektric-
k˘ch zariadení a bleskozvodov sa
vykonávajú kaÏd˘ch 5 rokov

Odborné prehliadky plyno-
v˘ch zariadení - rozvodov a spo-
trebiãov (prietokové ohrievaãe a
plynové sporáky)

➤ plynov˘ch rozvodov kaÏdé 
3 roky

➤ plynov˘ch spotrebiãovkaÏd˘
1 rok 

Odborné skú‰ky plynov˘ch
zariadení - rozvodov a spotrebi-
ãov (prietokové ohrievaãe a ply-
nové sporáky)

➤ plynov˘ch rozvodov kaÏ-
d˘ch 6 rokov

➤ plynov˘ch spotrebiãov kaÏ-
dé 3 roky

Odborné prehliadky a skú‰ky
zdvíhacích zariadení 

➤ odborné prehliadky kaÏdé 
3 mesiace

➤ odborné skú‰ky kaÏdé 3 roky
➤ úradné skú‰ky za úãasti

technickej in‰pekcie kaÏd˘ch 
6 rokov

TÚ zároveÀ zabezpeãuje od-
stránenie závad, uveden˘ch v pro-
tokoloch z periodick˘ch prehlia-
dok. TÚ vykonávanie prehliadok
plánuje a s plánom oboznamuje
SZV. U vyhraden˘ch technick˘ch
zariadení sa od SZV nevyÏaduje
odsúhlasenie vykonan˘ch prác.
TÚ zodpovedá za správnosÈ a úpl-
nosÈ protokolov, ako aj za správ-
nosÈ úãtovn˘ch dokladov.

Fakturácia a kontrola 
vykonan˘ch prác

1. Zamestnanci údrÏby môÏu
práce vykonaÈ len na základe 
pracovného príkazu. Vypísanie 

ZÁSADY styku technického úseku
OSBD NITRA s vlastníkmi bytov



príspevku do FO, zasielajú vlast-
níci na jednotlivé bankové úãty
správcu.

Tieto úhrady sa v úãtovníctve
úãtujú na úãte 378-20. Po odsú-
hlasení s uãtárÀou nájomného sa
tieto finanãné prostriedky preúã-
tujú a zároveÀ prevedú prevod-
n˘m príkazom po ukonãení prís-
lu‰ného mesiaca na bankov˘ úãet
vlastníkov ã. úãtu:

74982/5200 OTP
podºa jednotliv˘ch bytov˘ch do-
mov. Opaãn˘m postupom je za-
bezpeãená úhrada a jej úãtovanie
za sluÏby pre jednotliv˘ch dodá-
vateºov, ako aj úhrady z FO podºa
jednotliv˘ch bytov˘ch domov.

Úhrada v‰etk˘ch finanãn˘ch
prostriedkov z úhrad za plnenie
od vlastníkov bytov na jeden úãet
a aÏ následne ich rozdelenie na
dva samostatné úãty je dôleÏité,
aby bola známa v˘‰ka úhrady za
uÏívanie príslu‰ného bytu celkom
a t˘m zjednodu‰enie vymáhania
nedoplatkov, ako aj vyãíslenie a
vymáhanie úroku z ome‰kania.
Pri rozdeºovaní úhrady za uÏíva-
nie bytu v prípade neplatenia
úhrad v predpísanej v˘‰ke sa bu-
de postupovaÈ tak, Ïe ako prvé
prednostne budú vykryté predpí-
sané úhrady za sluÏby a len zos-
tatok bude preveden˘ na úãet
prostriedkov fondu prevádzky,
údrÏby a opráv bytového domu.

DruÏstvo zodpovedá za záväz-
ky vlastníkov bytov v bytovom do-
me vzniknuté pri v˘kone správy
len do v˘‰ky splaten˘ch úhrad za
plnenia alebo do v˘‰ky zostatku
fondu prevádzky, údrÏby a opráv
v dome. DruÏstvo je oprávnené
prechodne pouÏiÈ prostriedky fon-
du prevádzky, údrÏby a opráv na
úhradu za plnenia spojené s uÏí-
vaním bytov v dome v prípade ich
doãasného nedostatku. Po prek-
lenutí nedostatku prostriedkov na

úhradu tohto plnenia sa uvedené
prostriedky vrátia na úãet fondu
prevádzky, údrÏby a opráv.

Tak, ako je uvedené v prílohe
roãného zúãtovania úhrad za uÏí-
vanie bytov za rok 2005, je po-
trebné s platnosÈou od 1.7.2006
úhrady za uÏívanie bytov realizo-
vaÈ nasledovn˘m spôsobom:
1. doteraj‰í spôsob úhrady sa bu-

de naìalej realizovaÈ bez zme-
ny v prípade úhrad
- cez sporoÏírové úãty SLSP
- do pokladne OSBD
- cez SIPO t.j. inkasom

2. uÏívatelia bytov, ktorí uhrádza-
jú platby cez po‰tové príkazy
obdrÏia po‰tové poukazy s no-
v˘m ãíslom úãtu, t.j.
74982/5200. Doteraj‰ie po‰to-
vé poukazy pouÏívaÈ zásadne
len do 30.6.2006.

3. uÏívateºov bytov, ktorí realizujú
svoje platby za uÏívanie bytov
cez trvalé príkazy z peÀaÏn˘ch
ústavov na iné úãty ako je úãet
vlastníkov, t.j. 74982/5200 Ïia-
dame, aby si zmenili trvalé prí-
kazy a svoje platby smerovali
od 1.7.2006 na úãet
74982/5200 OTP
KS: 0308
VS: kmeÀové ãíslo bytu

2) K § 10 zákona
Pri zabezpeãovaní prevádzky

domu a bytov správca vypoãíta
v˘‰ku preddavkov na úhradu za
poskytované plnenia pripadajúce
na jednotlivé byty, priãom vychá-
dza zo skutoãn˘ch nákladov úãto-
van˘ch za predchádzajúce obdo-
bie, zohºadnen˘ch zmien ozná-
men˘ch vlastníkom bytu a pred-
pokladan˘ch nákladov na nasle-
dujúce zúãtovacie obdobie. DruÏ-
stvo, ako správca, je oprávnené
zmeniÈ v˘‰ku mesaãn˘ch pred-
davkov, ak je na to dôvod, vypl˘-
vajúci zo zmeny právnych predpi-

sov, rozhodnutia cenov˘ch orgá-
nov alebo zo zmeny rozsahu po-
skytovan˘ch sluÏieb. Pri v˘poãte
preddavkov, ako aj rozúãtovaní
skutoãn˘ch nákladov za poskyto-
vané plnenia spojené s b˘vaním
postupuje správca-druÏstvo podºa
platn˘ch „Zásad“ pre urãenie v˘‰-
ky úhrad za uÏívanie bytu a sluÏ-
by s nimi spojené.

V˘‰ku preddavku do fondu pre-
vádzky, údrÏby a opráv si urãia
vlastníci bytov a nebytov˘ch
priestorov v dome spravidla na
rok dopredu. V˘‰ka preddavku by
mala pokryÈ predpokladané nákla-
dy na prevádzku, údrÏbu a opravy
spoloãn˘ch ãastí domu, zariadení,
nebytov˘ch priestorov, ako aj v˘-
davky na obnovu, modernizáciu a
rekon‰trukciu domu.

Správca, t.j. DruÏstvo, s predlo-
Ïením prehºadu nákladov na beÏ-
nú prevádzku a údrÏbu bytového
fondu za predchádzajúci rok na
hodnotiacu (v˘roãnú) schôdzu
vlastníkov, doporuãuje v˘‰ku pred-
davku do fondu prevádzky, údrÏ-
by a opráv na nasledujúce roky,
prípadne jednorazové vklady
vlastníkov na doplnenie ch˘bajú-
cich prostriedkov.

Obdobn˘m spôsobom druÏstvo
postupovalo aj pri spracovaní zá-
lohov˘ch platieb za uÏívanie bytu
na rok 2006.

Tu je potrebné zv˘razniÈ sku-
toãnosÈ, Ïe stanovená v˘‰ka pred-
davku zálohovej platby je pre uÏí-
vateºov záväzná. Svojvoºné zniÏo-
vanie úhrad zálohov˘ch platieb sa
povaÏuje za nedoplatok, ktor˘ je
zo strany správcu vymáhan˘ vãí-
tane úroku, prípadne poplatku z
ome‰kania. V kaÏdom jednom
oznámení o stanovení mesaã-
n˘ch preddavkov za uÏívanie bytu
je uvedené u3stanovenie upozor-
Àujúce na moÏnosÈ reklamácie
prípadn˘ch nezrovnalostí v tomto

Za úãelom realizácie zákona
ã.367/2004 Z.z., ktor˘m bol nove-
lizovan˘ zákon ã.182/1993 Z.z. 
v ekonomickej oblasti, ide najmä
o ustanovenie §8 a ustanovenie
§10 zákona druÏstvo v priebehu
roka 2005 zabezpeãilo tieto úlohy
nasledovne: 

1) §8 zákona
Z uveden˘ch ustanovení vypl˘-

va, Ïe druÏstvo ako správca, je
povinné na samostatnom úãte od-
delene od svojich úãtov viesÈ úhra-
dy vlastníkov za sluÏby spojené s
b˘vaním za kaÏd˘ bytov˘ dom,
ako aj príspevok do fondu pre-
vádzky, údrÏby a opráv.

K uvedenému úãelu druÏstvo
zriadilo bankov˘ úãet vlastníkov
ã. úãtu 74982/5200 OTP.

Vychádzajúc z novely zákona
182/1993 Z.z., ako aj stanoviska
MF SR ã.1677/2004-74 zo dÀa
19.2.2004 druÏstvo vedie úãtov-
níctvo osobitne za kaÏd˘ bytov˘
dom prostredníctvom analytick˘ch
úãtov k syntetick˘m úãtom tak, aby
bolo moÏné presne priradiÈ v‰etky
náklady a v˘nosy a fond opráv,
prípadne iné informácie k jednotli-
vému domu. Úãtovníctvo sa naìa-
lej vedie za druÏstvo ako úãtovná
jednotka ako celok a úãtovná zá-
vierka sa zostavuje za úãtovnú
jednotku. Majetok vlastníkov nie je
súãasÈou majetku správcu a tento
majetok nesmie druÏstvo pouÏiÈ na
krytie alebo úhradu záväzkov, kto-
ré bezprostredne nesúvisia s ãin-
nosÈou spojenou so správcom by-
tového domu. Majetok vlastníkov
nemôÏe byÈ súãasÈou konkurznej
podstaty správcu ani predmetom
v˘konu rozhodnutia podºa osobit-
n˘ch predpisov.

Uvedenú úlohu v súãasnosti
zabezpeãuje druÏstvo takto:

Úhrady v‰etk˘ch finanãn˘ch
prostriedkov za plnenie, vãítane

DruÏstevn˘ informátor ãlenov a funkcionárov Okresného stavebného bytového druÏstva v Nitre. Vedie redakãná rada 
v zloÏení: Ing.Roland Baranoviã, Zuzana Ansolonová. Predsada redakãnej rady a zodpovedn˘ redaktor: Ing.Peter Mikéci.
Adresa redakcie:OSBD Nitra, Dlhá ã.4. Telefón: 6927 821.Fax: 7334 530. e-mail: riaditei@osbdnr.sk. Desing: reprografické
‰túdio GRESET, tel:0904 103 693. Tlaã:Jamis, Nitra, náklad 15 000 v˘tlaãkov. Roz‰iruje sa zdarma.

ZÁSADY styku technického úseku
OSBD NITRA s vlastníkmi bytov

nosti domov (podºa realizaã-
ného projektu)

- deratizácie, dezinsekcie a
dezinfekcie v bytov˘ch do-
moch a bytoch.
2. ëalej sa prostriedky fondu

opráv pouÏívajú na financovanie
opráv a údrÏby, ktoré sa priamo
dot˘kajú bytu. Jedná sa o: 
– vodoin‰talaãn˘ rozvod po cen-

trálny uzáver v byte vrátane
meraãov preteãeného mnoÏ-
stva vody

– plynov˘ rozvod po uzáver k
plynovému spotrebiãu

– vykurovanie vrátane vykurova-
cích telies a ventilov ÚK 
v byte

– kanalizaãn˘ rozvod vrátane
odboãiek v in‰talaãnej ‰achte
3. V‰etky v˘meny, opravy kon-

‰trukãn˘ch prvkov, okrem prípa-
dov uveden˘ch v ods. 1 a 2 v by-
te súvisiace s jeho uÏívaním a
náklady spojené s beÏnou údrÏ-
bou bez ohºadu na v˘‰ku nákla-
dov, si hradí vlastník (nájomca)
bytu.

(Dokonãenie z 1. str.)

Úrad pre reguláciu sieÈo-
v˘ch odvetví vydal s plat-

nosÈou od 1. 1. 2006 Vyhlá‰ku
ã. 630/2005 Z.z., ktorou sa us-
tanovuje teplota teplej úÏitko-
vej vody na odbernom mieste,
pravidlá rozpoãítavania mnoÏ-
stva tepla dodaného na prípra-
vu teplej úÏitkovej vody a roz-
poãítavania mnoÏstva dodané-
ho tepla.

Rozpoãítavanie mnoÏstva do-
daného tepla na vykurovanie a
mnoÏstva tepla na prípravu tep-
lej úÏitkovej vody sa urãia na zá-
klade 

a/ údaja urãeného meradla na
meranie mnoÏstva dodaného
tepla na vykurovanie na odber-
nom mieste (päte domu),

b/ údaja urãeného meradla na
meranie mnoÏstva dodaného
tepla na prípravu teplej úÏitkovej
vody v mieste jej prípravy,

c/ objednaného mnoÏstva tep-
la na vykurovanie a na prípravu
teplej úÏitkovej vody, 

d/ ceny tepla urãenej podºa
osobitného predpisu (Rozhodnu-
tia ÚRSO o cene tepla pre regu-
lovan˘ subjekt , t.j. dodávateºa
tepla na príslu‰né regulaãné ob-
dobie).

Náklady za dodané teplo faktú-

ruje dodávateº odberateºovi za
kaÏdé zmluvné odberné miesto
v zloÏke ceny variabilnej za na-
merené mnoÏstvo tepla na od-
bernom mieste a vo fixnej zloÏ-
ke ceny tepla za objednané
mnoÏstvo tepla.

Takto faktúrované náklady za
dodané teplo sa rozpoãítavajú
na jednotlivé byty, nebytové pri-
estory podºa t˘chto pravidiel.

Náklady za vykurovanie sa
rozdelia na základnú zloÏku a
spotrebnú zloÏku v pomere
40/60 %. Priãom je daná moÏ-
nosÈ vlastníkom bytov upraviÈ
tento pomer od 30/70 % po
50/50 %. Základná zloÏka musí
byÈ minimálne 30 % a maximál-
ne 50 % a spotrebná minimálne
50 % a maximálna 70 %. Zá-
kladná zloÏka sa rozpoãítava na
podlahovú plochu bytov, nebyto-
v˘ch priestorov a spoluvlastníc-
keho podielu na spoloãn˘ch
priestoroch. Spotrebná zloÏka
sa rozpoãíta podºa indikovan˘ch
údajov pomerov˘ch rozdeºova-
ãov tepla. Základná zloÏka sa
rozpoãítava aj na tie byty, ktoré
majú individuálne vykurovanie,
t.j. sú odpojené od ústredného
vykurovania domu. V t˘chto by-
toch sa podlahová plocha bytu
prepoãíta koeficientom 0,25;
0,3; 0,5 v závislosti od ich plo-
chy. ëal‰ia zmena spoãíva v zo-
hºadnení nákladov za vykurova-
nie t˘ch miestností v dome, kto-
ré majú nepriaznivú polohu. Za
nepriaznivú polohu sa povaÏujú
miestnosti bytu, ktoré majú dve
aÏ tri vonkaj‰ie steny, prízemné
nad terénom a nevykurovanou
pivnicou, na najvy‰‰om podlaÏí
s plochou strechou a nevykuro-
vanou povalou. Aj v tomto je da-
ná moÏnosÈ vlastníkom bytov

dohodnúÈ sa na inom spôsobe
zohºadnenia nepriazniv˘ch po-
lôh miestností.

Náklady za teplo spotrebo-
vané na ohrev teplej úÏitkovej
vody sa taktieÏ rozdelia na zá-
kladnú a spotrebnú zloÏku. Zá-
kladná zloÏka tvorí 10 % a
spotrebná 90 % nákladov. Zá-
kladná zloÏka sa rozpoãítava
na kaÏd˘ byt a nebytov˘ pries-
tor, v ktorom je zabezpeãená
dodávka TÚV bez ohºadu na
mnoÏstvo odobranej TÚV.
Spotrebná zloÏka sa rozpoãí-
tava medzi koneãn˘ch spotre-
biteºov v pomere indikovaného
údaja urãeného meradla na
meranie mnoÏstva teplej úÏit-
kovej vody in‰talovaného u ko-
neãného spotrebiteºa k súãtu
indikovan˘ch údajov vodome-
rov in‰talovan˘ch v objekte
rozpoãítavania.

Koneãn˘ spotrebiteº, ktor˘ ne-
umoÏní odpoãet vodomeru sa
urãí spotreba 1,5 násobku prie-
mernej hodnoty indikovan˘ch
údajov na byt.

Ak sa preukáÏe, Ïe vodomer
bol ovplyvnen˘, po‰koden˘ ko-
neãn˘m spotrebiteºom alebo
odmietol umoÏniÈ jeho odãíta-
nie, urãí sa náhradn˘ indikova-
n˘ údaj vo v˘‰ke trojnásobku
priemernej hodnotu v dome na
byt.

Vyhlá‰ka primerane uplatÀu-
je zavádzanie nov˘ch progre-
sívnych metód v oblasti tepelnej
energetiky, priãom re‰pektuje
zákonné práva a povinnosti do-
tknut˘ch subjektov z vy‰‰ích
právnych noriem, priãom ne-
cháva relatívne dostatoãnú
moÏnosÈ vlastníkom bytov v pre-
rozdelení nákladov na tovarovú
zloÏku spojenú s b˘vaním.

(vytlaãenie) pracovného príkazu
zabezpeãí dispeãer údrÏby. Pra-
covn˘ príkaz musí byÈ vyplnen˘
podºa predtlaãe. Pred odovzda-
ním údrÏbárovi musí maÈ tieto ná-
leÏitosti: 
– úplnú adresu (meno, priezvis-

ko, ãíslo vchodu)
– ãíslo Ïiadosti
– ãíslo pracovného listu
– poÏadovaná práca (oprava, v˘-

mena)
– meno majstra
– meno údrÏbára
– deÀ a hodinu vykonania práce
– zaznaãiÈ prácu v dielni
– zaznaãiÈ limit na cestu a v˘ber

materiálu zo skladu 
Neproduktívne stratové ãasy

na v˘ber materiálu a cestu na
pracovisko tam a späÈ, ktoré
môÏu byÈ vykázané v pracovn˘ch
príkazoch, sú pre jednotlivé stre-
diská údrÏby nasledovné:

SÚ Chrenová:
sídl. Chrenová II a IV 20 minút
sídl. Chrenová I a III 30 minút
Staré mesto (Straãia cesta,

HodÏova,
PrednádraÏie, Zobor, Párovce)

45 minút
SÚ Klokoãina:
sídl. Párovce - Staré mesto
sídl. Klokoãina I,II, III, âermáÀ

30 minút
Mlynárce Diely 45 minút
SÚ Vráble: pre v‰etky bytové

domy 30 minút
2. BeÏné drobné opravy a

údrÏbu, ktor˘ch náklad nepre-
siahne sumu 20 000,- Sk (resp.
iná suma odsúhlasená na schô-
dzi vlastníkov) na jednu opravu,
je správca oprávnen˘ vykonaÈ
bez schvaºovania v˘beru dodáva-
teºa najmä svojími vlastn˘mi ka-

pacitami a k pouÏitiu finanãn˘ch
prostriedkov na ich úhradu z fon-
du sa nevyÏaduje predchádzajúci
súhlas vlastníkov, postaãuje do-
loÏiÈ potvrdenú objednávku od
SZV na vykonanie opráv.

3. Opravy, údrÏbu a rekon‰truk-
cie presahujúce sumu 20 000,- Sk
(resp. iná suma odsúhlasená na
schôdzi vlastníkov) schvaºujú
vlastníci, prípadne nimi splno-
mocnení zástupcovia podºa usta-
novenia § 14 zákona ã. 367/2004
Z.z. v znení zmien a doplnkov,
ktor˘m sa mení a dopæÀa zákon 
ã. 182/93 Z.z. Pri obstarávaní slu-
Ïieb a tovarov je druÏstvo (správ-
ca) povinné dojednaÈ ão najv˘-
hodnej‰ie podmienky, aké bolo
moÏné dojednaÈ v prospech vlast-
níkov. Správca je povinn˘ riadiÈ
sa rozhodnutím nadpoloviãnej
väã‰iny vlastníkov bytov a neby-
tov˘ch priestorov o v˘bere dodá-
vateºa.

PouÏívanie fondu opráv
1. Prostriedky fondu opráv sa

pouÏívajú na financovanie opráv
a údrÏby spoloãn˘ch ãastí a zari-
adení, a to konkrétne na opravy
striech, v˘Èahov, chodieb scho-
dísk, balkónov, loggií, práãovní,
kotolní, nosn˘ch kon‰trukcií bles-
kozvodov, kanalizaãn˘ch, elek-
trick˘ch, plynov˘ch a vodoin‰ta-
laãn˘ch rozvodov, ako aj na fi-
nancovanie:
- revízie vyhraden˘ch technic-

k˘ch zariadení (v˘Èahy, bles-
kozvody, elektrozariadenia, tla-
kové nádoby, plynové rozvody
vãítane plynov˘ch spotrebiãov
v bytoch)

- vybavenie meracou a regulaã-
nou technikou v bytoch

- základnej technickej vybave-

Stránkové dni na OSBD Nitra
v pondelok .................................. od   8.00 hod. do 15.30 hod
v stredu ...................................... od   8.00 hod. do 17.00 hod.
Obednaj‰ia prestávka ................ od 11.00 hod. do 12.00 hod.

Rozúãtovanie tepla 
po novom od 1.1.2006

Ako ìalej v aplikácii ustanovení zákona ã.367/2004 Z.z. v ekonomickej oblasti
predpise a to, kde, kedy a v akom
ãasovom horizonte.

V písomnej forme alebo pri
osobnej náv‰teve sú najãastej‰ie
kladené tieto dotazy.

a) Dotaz: Preão mesaãn˘ zálo-
hov˘ predpis na rok 2006 je i v
prípade nárastu cien energie a
sluÏieb v mnoh˘ch prípadoch niÏ-
‰í ako za rok 2005?

Odpoveì: Roãné preddavky
za rok 2005 boli rozpoãítané na
11 rovnomern˘ch platieb, ão zna-
mená, Ïe vlastníci roãne predpí-
sané úhrady za rok 2005 uhradili
do 30.11.2005. Za rok 2006 ide o
12 platieb.

b) Dotaz: Preão do fondu pre-
vádzky, údrÏby a opráv bytového
fondu nebola pripísaná v plnej
v˘‰ke tvorba z úhrad za uÏívanie
bytov?

Odpoveì: V zmysle ustanove-
ní novely zákona o vlastníctve by-
tov a nebytov˘ch priestorov sa
tvorí fond len vo v˘‰ke skutoã-
n˘ch úhrad zo strany vlastníkov
bytov. Ch˘bajúca ãiastka bude
zúãtovaná v prospech fondu pri
úhrade nedoplatku zo strany
vlastníka bytu. Obdobne to platí v
prípade splátky pôÏiãky a tvorby
fondu na vodomery.

c) Dotaz: Do akého termínu je
splatná mesaãná záloha, kedy
bude vyúãtovanie, ão s preplatka-
mi a nedoplatkami z vyúãtovania?

Odpoveì: - Zálohová platby
sa platí mesaãne najneskôr do
posledného dÀa predchádzajúce-
ho mesiaca.

- Rozdiel medzi zálohou a sku-
toãn˘mi nákladmi za rok sa vy-
úãtuje najneskôr do 31. mája na-
sledujúceho roku.

- Vyúãtovan˘ preplatok sa u
uÏívateºov zúãtuje v prospech
úhrad za uÏívanie bytu beÏného
roku.

- Hotovosti z pokladne druÏstva

vyãíslené preplatky druÏstvo ne-
vypláca.

- Pri úhradách sporoÏírom, cez
úãty peÀaÏn˘ch ústavov druÏstvo
uhradí v prospech úãtu jednotlivé-
ho uÏívateºa vyãíslen˘ preplatok
do 30 dní po doruãení vyúãtova-
nia. Pri preukazovaní preplatkov
na úãty sa zohºadÀuje stav úhrad
za uÏívanie beÏného roku vãítane
mesiaca mája. V tej istej lehote je
uÏívateº povinn˘ uhradiÈ druÏstvu
zisten˘ nedoplatok.

Pri tejto príleÏitosti je potrebné
zv˘razniÈ skutoãnosÈ, Ïe uÏívateº
bytu je povinn˘ uhrádzaÈ zálohové
platby druÏstva mesaãne vopred,
t.j. do posledného dÀa pred-
chádzajúceho mesiaca. Uvede-
né znamená, Ïe do zálohov˘ch
platieb za rok 2006 budú poãítané
len úhrady, zrealizované najne-
skôr do 30.11.2006.

Vychádzajúc z novely zákona o
vlastníctve bytov a nebytov˘ch
priestorov ã. 367/2004 Z.z., trÏby
za prenájom spoloãn˘ch priesto-
rov sú zdrojmi fondu prevádzky,
údrÏby a opráv bytového domu. 
Z uvedeného dôvodu s úãinnos-
Èou od 1.1.2006 druÏstvo vo v˘‰ke
skutoãne uhraden˘ch platieb za
prenájom t˘chto priestorov úãtuje
v prospech FO príslu‰ného byto-
vého domu ‰tvrÈroãne. Tieto pripí-
sané príjmy do FO budú na konci
príslu‰ného kalendárneho roka
zdanené zráÏkovou daÀou a po-
dºa zákona o dani z príjmov bude
daÀ do 15.1. nasledujúceho roka
odvedená daÀovému úradu. Tak-
to odvedená daÀ bude zúãtovaná
na Èarchu FO príslu‰ného bytové-
ho domu. Z uvedeného je zrejmé,
Ïe príjmy z prenájmu spoloãn˘ch
priestorov nebudú poãnúc rokom
2006 príjmami druÏstva, nebudú
ani súãasÈou hospodárskeho v˘-
sledku a t˘m ani predmetom jeho
rozdeºovania.

- spojovateºka .................. 692 78 01
........................................ 692 78 03

- fax ................................ 733 45 30
- riaditeº .......................... 692 78 21
- právny útvar .................. 692 78 26
........................................ 692 78 29

- správca siete ................ 692 78 25
- prevody ãlensk˘ch práv 692 78 22
-prevody byt.do vlastn. .... 692 78 24
- ãlenské vzÈahy .............. 692 78 30
- ekonomick˘ námestník 692 78 05
- uãtáreÀ nájomného ...... 692 78 07
- finanãná uãtáreÀ .......... 692 78 08
- technick˘ námestník .... 692 78 32
- vedúci údrÏby ................ 692 78 33
- dodavateºská údrÏba .... 692 78 34

- MTZ .............................. 692 78 27
- e-mail ............ riaditel@osbdnr.sk,
.............. fedorkovicova@osbdnr.sk

- stredisko údrÏby Chrenová
- vedúci strediska ............ 692 78 42
- ekonómka údrÏby ........ 692 78 41
- revízní technici .............. 692 78 47
- energetici ...................... 692 78 44
- stredisko údrÏby Klokoãina
- vedúci strediska ............ 651 02 43
- majstry údrÏby .............. 651 03 01
- ústredÀa ........................ 651 02 42
- stredisko údrÏby Vráble
- vedúci strediska ............ 783 48 04

HAVARIJNÁ SLUÎBA 0905 387 890

Telefónne ãísla na OSBD


