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VaZeni druzstevnici, vaZeni viastnici bytov !

Po poldruharocnej prestavke prichddzame opét do va-
Sich domacnosti s nasim Spravodajcom. Citime potrebu
Vés informovat co je nové u Vasho sprévcu, co je nové na
bytovom druZstve.

Uplne najnovsie je nase rozéarovanie nad tym, Ze
Krajsky stavebny urad v Nitre nam zo sedemnastich Zia-
dosti o dotaciu z Ministerstva vystavby a regionalneho roz-
voja Slovenskej republiky vratil pdtndst. | ked dotacia nie je
narokovatelna, mrzi nas, Ze domy ktoré poZadovali dotaciu
na zateplenie fasady a opravu balkénov boli vylucené na
zaklade pomocnych kritérii MVaRR SR. Ich niekolkome-
sacné usilie, priprava vyberového konania, zabezpecenie
projektovej dokumentacie, tver pre dofinancovanie diela a
niekolko schédzi vysli navnivo¢ iba preto, Ze na minister-
stve niekto vymyslel nelogické pomocné kritéria. Zvyhod-
riovat niekoho, kto sa nestaral o svoj dom dlhé roky pred
takym co sa o dom staral systematicky je nielen nelogicke,
ale aj nespravodlivé. Voci takymto kritériam druZstvo poda-
lo na ministerstvo staznost.

Spotrebu teplej uzitkovej vody a tepla za rok 2006 bude
uZ spravca — druZstvo rozpocitavatpodla vyhlasky URSO
€. 630/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej uZitko-
vej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania
mnoZstva tepla dodaného na pripravu TUV a rozpoditava-
nia mnoZstva dodaného tepla. Tato vyhlaska vychadza zo
zakona 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike a spravca v su-
casnej dobe pripravuje vlastnu vyhlasku, ktord pouZije pri
vyuctovani ndkladov za byvanie v roku 2006. S vyhlaskou
Vas oboznamime po schvaleni predstavenstvom v druhom
polroku 2006.

V druhom polroku nas tiez ¢akaju clenské schédze.
Tieto budu v znameni volieb delegatov, ktori na zhromaz-
deni delegatov zvolia nové predstavenstvo a kontrolnu ko-
misiu na nové pétrocné funkéné obdobie.

Rozdiel medzi schédzami, ktoré v sucasnej dobe pre-
biehaju je v tom, Ze teraz sa konaju schédze, ktoré zvolava
spravca a pozyva na ne vsetkych vilastnikov bytov. Na je-
seri budu schédze ¢lenské, ktoré bude zvoldvat druZstvo a
bude na ne pozyvat vsetkych ¢lenov druZstva bez rozdielu,
i ide o ¢lena — vlastnika alebo najomcu. Na schédzach bu-
deme volit i predsedu clenskej samospravy, ktory na dome
bude zabezpeclovat &lenské vztahy druZstva.

| v tomto roku uskutocriujeme prevody bytov do vlast-
nictva. ,Jarné” prevody uz mame za sebou. Na zaklade
Ziadosti sme pripravili zmluvy a vyzvali 574 Ziadatelov zo
75 domov na ich podpisanie. V druhom polroku planujeme
pripravit zmluvy pre vyse 500 Ziadatelov zo 60 domov Nitry
a Vrabiel.

V polovicke méja sa uskutoCnilo ZhromaZdenie delega-
tov ¢lenskych druzstiev SZBD na ktorom, okrem iného, sa
volil novy predseda SZBD. Ten doterajsi, Ing. Vladimir
Sekanina, je na starobnom déchodku. Novym predsedom
Slovenského zvézu bytovych druzstiev sa stal JUDr. Jan
Majernik, doterajsi predseda BD Trnava. K zvoleniu mu
blahozZelame.

Ing. Peter Mikéci
riaditel druzstva
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Zhromazdenie dele-
- gdtov OSBD Nitra,

| pri hodnoteni hospo-
<. | dérskych vysledkov
| za rok 2005.
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Poskytovanie docasnej financnej vypomoci
pre hytové domy na zahezpecenie ich oprav a udrzhy

Zakladnou zasadou hospodarenia s prostriedkami fondu pre-
vadzky, oprav a udrzby bytového domu je dihodoba vyrovnanost
jeho zdrojov a potrieb.

S ciefom zlepSovania kvality byvania v bytoch vo vlastnictve,
ako aj v sprave druzstva, zabezpecenia ich oprav a udrzby, pred-
stavenstvo OSBD svojim uznesenim ¢.26/05 zo dna 8.4.2005
s uéinnostou od 1.5.2005 schvalilo ,,Pravidla pre poskytovanie
docasnej finanénej vypomoci pre bytové domy na zabezpecenie

ich oprav a udrzby*“.
V zmysle schvalenych
»Pravidiel”:

1.V pripade ¢asového nesu-
ladu medzi potrebami a zdrojmi
fondu oprav prislusného byto-
vého domu je mozné riesit ne-
dostatok zdrojov okrem Uverov
z finan¢nych astavov, aj do¢as-
nou finanénou vypomocou z
volnych finanénych prostried-
kov druzstva (nie finanénych
prostriedkov vlastnikov) za sta-
noveny urok.

2. Za volné finan¢né pro-
striedky druzstva sa povazuju fi-
nancné prostriedky na uctoch
druzstva (okrem U¢tu vlastnikov
bytov) v prisluSnom peflaznom
Ustave ulozené na vkladovom
Gcte (terminovany vklad). Ide o
finanéné prostriedky, ktoré tvo-
ria suhrn z&kladnych &lenskych

vkladov, nedelitefny fond, za-
kladny fond bytového hospo-
darstva, ako aj volné finan¢né
prostriedky strediska spravy z
Uhrad za spravu bytov, z thrad
za Ukony druzstva, ako aj za
prenajom nebytovych priesto-
rov.

3. Vysku prostriedkov na po-
skytnutie doCasnej finanénej vy-
pomoci na prislusny kalendarny
rok stanovuje na navrh vedenia
druzstva P-OSBD na zaciatku
prisludného roka tak aby nebola
ohrozena solventnost druzstva.
Pre rok 2006 P-OSBD svojim
uznesenim ¢.10/06 zo dia 23.2.
2006 stanovilo tento objem fi-
nanénych prostriedkov vo vyske
5 mil. Sk pri 5,2% Uroku.

4. Docasna finan¢na vypo-
moc moze byt pouzita na Ghra-

du Casti ndkladov na opravy a
udrzbu bytového domu, najma
na zateplenie, rekonstrukciu a
modernizaciu spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu,
opravy strechy, rieSenie havarij-
nych stavov z titulu panelovych
vad, balkénov a pod.

5. O poskytnuti do¢asnej fi-
nanénej vypomoci na prislusny
bytovy dom rozhoduje predsta-
venstvo OSBD na zaklade pi-
somného navrhu vedenia druz-
stva a doporucenia ekonomic-
kej komisie pri P-OSBD.

6. Docasna finan¢na vypo-
moc sa mbze poskytnit za
tychto podmienok:

a) je dostatok volnych pouzi-
tefnych finanénych prostriedkov
druzstva v ramci schvaleného
objemu tychto prostriedkov na
prisludny rok,

b) bytovy dom ma k terminu
poskytnutia doCasnej finan¢nej
vypomoci vysporiadané doteraz
poskytnuté financéné pozicky,

¢) finanénu vypomoc je moz-
no poskytnut do vysky 60% na-
kladov,

d) lehota na splatenie nesmie

byt dlhsia ako 60 mesiacov od
mesiaca, v ktorom bola vypo-
moc skuto¢ne Cerpana,

e) v pripade nesplatenia fi-
nanénej vypomoci do dohodnu-
tého terminu sa nasledujucim
mesiacom zvysuje Urok na dvoj-
nasobok dohodnutej vySky z
nesplatenej Ciastky finanénych
prostriedkov.

7. Predpokladom na poskyt-
nutie doc¢asnej finan¢nej vypo-
moci je:

a) ziadost vlastnikov bytov o
jej poskytnutie schvalena dvoj-
tretinovou vacsinou vlastnikov
prislu§ného bytového domu,

b) sucastou zapisnice z roko-
vania schédze vlastnikov musi
byt uznesenie ktorym schodza
vlastnikov suhlasi s podmienka-
mi poskytnutia finan¢nej vypo-
moci a vlastnici sa zavazuju ju
splacat v dohodnutych pravidel-
nych mesacnych splatkach pod-
la jednotlivych bytov,

¢) schodza vlastnikov musi
zaroven poverit splnomocnené-
ho zastupcu vlastnikov (SZV)
podpisom “Dohody o doc¢asne;j
finan¢nej vypomoci”.
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V zaujme zabezpecovania jednotného a spravneho postupu
vykonavania oprav a udrzby bytového fondu v sprave OSBD vy-
pracovalo druzstvo - spravca " Zasady ", podla ktorych sa bude
riadit ¢innost technického uUseku spravcu a vlastnikov bytov
prostrednictvom "splnomocneného zastupcu vlastnikov " dalej

(SZV) na bytovych domoch.
Vykon prac pri udrzbe
bytového fondu

1. Spravca - druzstvo svoje ka-
pacity v beznom roku sUstreduje
na vykon oprav a udrzby, podfa
schvaleného ro¢ného planu.

2. PoZiadavky na vykonanie
oprav, ktoré nie su obsiahnuté v
roénom plane, predklada SZV na
predpisanom tlacive (objednavka
na vykonanie prac), ktoré musi
byt vyplnené podfa predtlace a

potvrdené peciatkou a podpisom
splnomocneného zastupcu vlast-
nikov.

Poziadavky - objednavky na
vykonanie oprav v bytoch si pi-
somnou formou uplatiuju vlastni-
Ci, resp. najomcovia. Pokial ide o
opravy v plnom rozsahu hradené
zo strany vlastnika (ngjomnika),
nie je potrebné, aby objednavky
na vykonanie oprav boli odsuhla-
sené - potvrdené SZV.

Kancelaria prvého kontaktu otvorena !

Od marca mézu vlastnici, ale i ndjomcovia vyuzivat novd
sluzbu . Kazdy den, od pondelka do piatku,od 7,00 hod. do
15,30 hod. s prestavkou od 11,00 do 12,00 hod. méZzu v kance-
larii prvého kontaktu ziskat informécie o svojich platbach za byt,
o Uhradach faktur, o vySke nesplateného investi¢ného uveru,
moézu sa informovat o prendjmoch nebytovych priestorov.
Taktiez na poziadanie obdrzia tla¢ivo na prevod bytu do vlast-
nictva, na prevod ¢lenskych prav, vzajomnu vymenu bytov, tla-
¢ivo na podnajom k do€asnému uzivaniu bytu, na prihlasenie k
trvalému, alebo prechodnému pobytu, vznik alebo zrusenie
¢lenstva, zmena priezviska, na stavebnu Upravu a pod. VSetko
pri dodrzani zakona o ochrane osobnych udajov. V tejto kance-

larii Vam potvrdia tlacivo pre poistovriu, vydaju potvrdenie o ve-
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ku domu - stavby. M6Zete tu nahlasit pozadovanu opravu v byte
pripadne na dome. Taktiez tu mézete odovzdat postu pre druz-
stvo. Kancelaria je umiestnena na prizemi v budove ekonomic-
kého a technického Useku na Chrenovej, DIha ¢€.4. Telefonické
spojenie na kancelariu je 6927840.

V pripade, ak sa jedna o opra-
vy spoloCnych zariadeni v byte
(systém UK , spol. rozvody v in-
Stal. Sachte a pod.), objednavka
na vykonanie oprav musi byt po-
tvrdena (peciatka, podpis) SZV.

Vykonané prace v byte prebera
a podpisom potvrdzuje vlastnik
(ndjomca), pricom mé povinnost
kontrolovat najmé& vecny rozsah
prac a spravnost vycislenia od-
pracovanych hodin.

3. Havarie a poruchy, ktoré
ohrozuju statiku domov, Zivotnost
kon&trukénych prvkov, ktoré by
mohli spésobit ohrozenie Zivotné-
ho prostredia, TU odstranuje po-
dla moznosti ihned. Nahlasenie
poruch sa vykonava telefonicky,
osobne, alebo pisomne. Za také-
to prace sa povazuju poruchy
zdravotechnickych instalacii, pri
ktorych dochadza k zhorSeniu
alebo preruseniu odtoku splas-
kov, Uniku plynu, poruchy el. in-
Stalacie, ktoré mézu sposobit za-
vady z hladiska poziarnej ochra-
ny (PO), iné poruchy ohrozujuce
Zivotnost a stabilitu konstrukc-
nych prvkov a poruchy, zistené
ako zavady z hladiska poziarnej
ochrany a bezpe¢nosti a ochrany
zdravia.

4. Mimo prac pri odstraneni ha-
varii, TU bez objednavky zabez-
pecuje vSetky prehliadky a kon-
troly vyhradenych technickych
zariadeni, ktoré su suc¢astou by-
tového domu (zdvihacie zariade-
nia, plynové zariadenia, elektro-
zariadenia, bleskozvody, tlakove
nadoby). Ulohy v tomto smere za-

bezpeduje druzstvo - spravca po-
dfa osobitnych predpisov v sula-
de so zdkonom stanovenym har-
monogramom pre jednotlivé zari-
adenia takto:

Odborné prehliadky elektric-
kych zariadeni a bleskozvodov sa
vykonavaju kazdych 5 rokov

Odborné prehliadky plyno-
vych zariadeni - rozvodov a spo-
trebi¢ov (prietokové ohrievace a
plynové sporaky)

» plynovych rozvodov kazdé
3 roky

» plynovych spotrebi¢ovkazdy
1 rok

Odborné skusky plynovych
zariadeni - rozvodov a spotrebi-
¢ov (prietokové ohrievace a ply-
nové sporaky)

» plynovych rozvodov kaz-
dych 6 rokov

» plynovych spotrebi¢ov kaz-
dé 3 roky

Odborné prehliadky a skusky
zdvihacich zariadeni

» odborné prehliadky kazdé
3 mesiace

» odborné skusky kazdé 3 roky

» Uradné skusky za Ucasti
technickej inSpekcie kazdych
6 rokov

TU zéroven zabezpetuje od-
stranenie zavad, uvedenych v pro-
tokoloch z periodickych prehlia-
dok. TU vykonavanie prehliadok
planuje a s planom oboznamuje
SZV. U vyhradenych technickych
zariadeni sa od SZV nevyzaduje
odsuhlasenie vykonanych préac.
TU zodpoveda za spravnost a Upl-
nost protokolov, ako aj za sprav-
nost Uétovnych dokladov.

Fakturacia a kontrola
vykonanych prac
1. Zamestnanci udrzby mézu
prace vykonat len na zaklade
pracovného prikazu. Vypisanie

(Pokracovanie na 2. str.)
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(Dokoncenie z 1. str.)

(vytlaCenie) pracovného prikazu
zabezpedi dispecer udrzby. Pra-
covny prikaz musi byt vypineny
podla predtlace. Pred odovzda-
nim Gdrzbarovi musi mat tieto na-
lezitosti:
— UpInd adresu (meno, priezvis-
ko, €islo vchodu)
— Cislo Ziadosti
— Cislo pracovného listu
— pozadovand praca (oprava, vy-
mena)
— meno majstra
— meno Udrzbéra
— den a hodinu vykonania prace
— zaznacit pracu v dielni
— zaznadit limit na cestu a vyber
materialu zo skladu
Neproduktivne stratové casy
na vyber materidlu a cestu na
pracovisko tam a spat, ktoré
mozu byt vykazané v pracovnych
prikazoch, su pre jednotlivé stre-
diska GdrZby nasledovne:
SU Chrenova:
sidl. Chrenova Il a IV 20 mindt
sidl. Chrenova | a lll 30 minat
Staré mesto (Stracia cesta,
HodZova,
Prednadrazie, Zobor, Parovce)
45 minat

SU Klokoéina:

sidl. Parovce - Staré mesto

sidl. Klokogina 1,11, I1l, Cerman
30 minut

Mlynarce Diely 45 minat

SU Vrable: pre vSetky bytové
domy 30 minat

2. Bezné drobné opravy a
Udrzbu, ktorych naklad nepre-
siahne sumu 20 000,- Sk (resp.
ind suma odsuhlasena na scho-
dzi vlastnikov) na jednu opravu,
je spravca opravneny vykonat
bez schvalovania vyberu dodava-
tela najma svojimi vlastnymi ka-

pacitami a k pouzitiu finanénych
prostriedkov na ich dhradu z fon-
du sa nevyzaduje predchadzajici
sUhlas vlastnikov, postacuje do-
lozit potvrdenu objednavku od
SZV na vykonanie oprav.

3. Opravy, udrzbu a rekonstruk-
cie presahujice sumu 20 000,- Sk
(resp. ind suma odsthlasena na
schédzi vlastnikov) schvaluju
vlastnici, pripadne nimi splno-
mocneni zastupcovia podfa usta-
novenia § 14 zakona €. 367/2004
Z.z. v zneni zmien a doplnkov,
ktorym sa meni a doplfa zakon
€. 182/93 Z.z. Pri obstaravani slu-
Zieb a tovarov je druzstvo (sprav-
ca) povinné dojednat o najvy-
hodnejSie podmienky, aké bolo
mozné dojednat v prospech vlast-
nikov. Sprévca je povinny riadit
sa rozhodnutim nadpolovi¢nej
vacsiny vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov o vybere doda-
vatela.

Pouzivanie fondu oprav
1. Prostriedky fondu oprav sa

pouzivaju na financovanie oprav
a Udrzby spolo¢nych Casti a zari-
adeni, a to konkrétne na opravy
striech, vytahov, chodieb scho-
disk, balkénov, loggif, pracovni,
kotolni, nosnych konstrukcii bles-
kozvodov, kanalizagnych, elek-
trickych, plynovych a vodoinéta-
laénych rozvodov, ako aj na fi-
nancovanie:

- revizie vyhradenych technic-
kych zariadeni (vytahy, bles-
kozvody, elektrozariadenia, tla-
kové nadoby, plynové rozvody
v¢itane plynovych spotrebic¢ov
v bytoch)

- vybavenie meracou a regula¢-
nou technikou v bytoch

- zakladnej technickej vybave-

nosti domov (podla realizac-

ného projektu)

- deratizécie, dezinsekcie a
dezinfekcie v bytovych do-
moch a bytoch.

2. Dalej sa prostriedky fondu
oprav pouzivaju na financovanie
oprav a udrzby, ktoré sa priamo
dotykaju bytu. Jedn& sa o:

— vodoin&talaény rozvod po cen-
tralny uzaver v byte vratane
meracov prete€eného mnoz-
stva vody

— plynovy rozvod po uzaver k
plynovému spotrebicu

— vykurovanie vratane vykurova-
cich telies a ventilov UK
v byte

— kanaliza¢ny rozvod vratane
odbociek v inStalacnej Sachte
3. VSetky vymeny, opravy kon-

Strukénych prvkov, okrem pripa-

dov uvedenych v ods. 1 a2 v by-

te slvisiace s jeho uzivanim a

naklady spojené s beznou udrz-

bou bez ohladu na vysku nakla-
dov, si hradi vlastnik (ndjomca)
bytu.

r

Urad pre regulaciu sietfo-
vych odvetvi vydal s plat-
nostou od 1. 1. 2006 Vyhlasku
¢. 630/2005 Z.z., ktorou sa us-
tanovuje teplota teplej uzitko-
vej vody na odbernom mieste,
pravidla rozpoéitavania mnoz-
stva tepla dodaného na pripra-
vu teplej uzitkovej vody a roz-
pocéitavania mnozstva dodané-
ho tepla.

Rozpocitavanie mnozstva do-
daného tepla na vykurovanie a
mnozstva tepla na pripravu tep-
lej Uzitkovej vody sa uria na za-
klade

a/ udaja uréeného meradla na
meranie mnozstva dodaného
tepla na vykurovanie na odber-
nom mieste (pate domu),

b/ Udaja uréeného meradla na
meranie mnozstva dodaného
tepla na pripravu teplej Gzitkovej
vody v mieste jej pripravy,

¢/ objednaného mnozstva tep-
la na vykurovanie a na pripravu
teplej uzitkovej vody,

d/ ceny tepla urCenej podfa
osobitného predpisu (Rozhodnu-
tia URSO o cene tepla pre regu-
lovany subjekt , t.j. dodavatela
tepla na prisluéné regula¢né ob-
dobie).

Néklady za dodané teplo faktu-

- spojovatelka ........ccoeeee 692 78 01

...................... ....69278 03
-fax ... ... 7334530
- riaditel ....... ...69278 21

....69278 26

......................... ....6927829
- spravca siete ... 692 78 25
- prevody ¢lenskych prav 692 78 22
-prevody byt.do vlastn. .... 692 78 24

- prévny utvar

- Clenské vztahy ............. 692 78 30
- ekonomicky namestnik 692 78 05
- uctaren najomného ...... 692 78 07
- finan€na uctaren ......... 692 78 08
- technicky namestnik .... 692 78 32

- veduci udrzby ................ 692 78 33
- dodavatelska Gdrzba .... 692 78 34

.............................. 692 78 27

............ riaditel@osbdnr.sk,
.............. fedorkovicova@osbdnr.sk

- stredisko udrzby Chrenova

- vedUci strediska ............ 692 78 42

- ekonémka Udrzby

- revizni technici

-energetic ......oceveeiennne 692 78 44

- stredisko udrzby Klokogina

- vedci strediska 651 02 43

- majstry udrzby .. 651 03 01
- Ustredna ...ooooeeeeveciecnnne 65102 42
- stredisko udrzby Vrable

- veduci strediska ............ 783 48 04
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Roziictovanie tepla
po novom od 1.1.2006

ruje dodavatel odberatelovi za
kazdé zmluvné odberné miesto
v zlozke ceny variabilnej za na-
merené mnozstvo tepla na od-
bernom mieste a vo fixnej zloz-
ke ceny tepla za objednané
mnozstvo tepla.

Takto faktirované naklady za
dodané teplo sa rozpocitavaju
na jednotlivé byty, nebytové pri-
estory podfa tychto pravidiel.

Néklady za vykurovanie sa
rozdelia na zakladnu zlozku a
spotrebnu zlozku v pomere
40/60 %. Pri¢om je dana moz-
nost vlastnikom bytov upravit
tento pomer od 30/70 % po
50/50 %. Z&kladna zlozka musi
byt minimalne 30 % a maximal-
ne 50 % a spotrebna miniméalne
50 % a maximalna 70 %. Za-
kladna zlozka sa rozpocitava na
podlahovu plochu bytov, nebyto-
vych priestorov a spoluvlastnic-
keho podielu na spolo€nych
priestoroch. Spotrebna zlozka
sa rozpocita podra indikovanych
Gdajov pomerovych rozdelova-
Cov tepla. Zakladna zlozka sa
rozpocitava aj na tie byty, ktoré
maju individualne vykurovanie,
t.j. st odpojené od Ustredného
vykurovania domu. V tychto by-
toch sa podlahova plocha bytu
prepocita koeficientom 0,25;
0,3; 0,5 v zavislosti od ich plo-
chy. Dal$ia zmena spociva v zo-
hfadneni nakladov za vykurova-
nie tych miestnosti v dome, kto-
ré maju nepriaznivu polohu. Za
nepriaznivl polohu sa povazuju
miestnosti bytu, ktoré maju dve
az tri vonkajsie steny, prizemné
nad terénom a nevykurovanou
pivnicou, na najvy$som podlazi
s plochou strechou a nevykuro-
vanou povalou. Aj v tomto je da-
na moznost vlastnikom bytov

dohodnut sa na inom spdsobe
zohfadnenia nepriaznivych po-
|6h miestnosti.

Naklady za teplo spotrebo-
vané na ohrev teplej Uzitkovej
vody sa taktiez rozdelia na za-
kladnu a spotrebnu zlozku. Z&-
kladna zlozka tvori 10 % a
spotrebna 90 % nakladov. Z&-
kladna zlozka sa rozpocitava
na kazdy byt a nebytovy pries-
tor, v ktorom je zabezpecena
dodavka TUV bez ohfadu na
mnozstvo odobranej TUV.
Spotrebna zlozka sa rozpodi-
tava medzi kone¢nych spotre-
bitefov v pomere indikovaného
Udaja uréeného meradla na
meranie mnozstva teplej Gzit-
kovej vody inStalovaného u ko-
nec¢ného spotrebitela k suctu
indikovanych udajov vodome-
rov inStalovanych v objekte
rozpocitavania.

Konec¢ny spotrebitel, ktory ne-
umozni odpocet vodomeru sa
urci spotreba 1,5 nasobku prie-
mernej hodnoty indikovanych
Udajov na byt.

Ak sa preukaze, Zze vodomer
bol ovplyvneny, poskodeny ko-
neénym spotrebitefom alebo
odmietol umoznit jeho odéita-
nie, ur¢i sa nahradny indikova-
ny udaj vo vySke trojndsobku
priemernej hodnotu v dome na
byt.

Vyhlaska primerane uplatriu-
je zavadzanie novych progre-
sivnych metdd v oblasti tepelnej
energetiky, priCom respektuje
zgkonné prava a povinnosti do-
tknutych subjektov z vy$Sich
pravnych noriem, pri€om ne-
chava relativne dostato¢nu
moznost vlastnikom bytov v pre-
rozdeleni nakladov na tovarovu
zlozku spojenu s byvanim.

Ako d'alej v aplikacii ustanoveni zakona ¢.367/2004 1.z. v ekonomickej oblasti

Za ucelom realizacie zakona
€.367/2004 Z.z., ktorym bol nove-
lizovany zakon €.182/1993 Z.z.
v ekonomickej oblasti, ide najma
o ustanovenie §8 a ustanovenie
§10 zakona druzstvo v priebehu
roka 2005 zabezpecilo tieto ulohy
nasledovne:

1) §8 zakona

Z uvedenych ustanoveni vyply-
va, ze druzstvo ako spravca, je
povinné na samostatnom Ucte od-
delene od svojich Uctov viest Ghra-
dy vlastnikov za sluzby spojené s
byvanim za kazdy bytovy dom,
ako aj prispevok do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav.

K uvedenému Ucelu druzstvo
zriadilo bankovy ucet viastnikov
€. uctu 74982/5200 OTP.

Vychadzajuc z novely zakona
182/1993 Z.z., ako aj stanoviska
MF SR ¢.1677/2004-74 zo dfa
19.2.2004 druzstvo vedie UcCtov-
nictvo osobitne za kazdy bytovy
dom prostrednictvom analytickych
Gétov k syntetickym Gétom tak, aby
bolo mozné presne priradit vSetky
naklady a vynosy a fond oprav,
pripadne iné informacie k jednotli-
vému domu. Uétovnictvo sa nada-
lej vedie za druzstvo ako Uétovna
jednotka ako celok a ucétovna za-
vierka sa zostavuje za uctovnu
jednotku. Majetok vlastnikov nie je
stcastou majetku spravcu a tento
majetok nesmie druzstvo pouzit na
krytie alebo Uhradu zavazkov, kto-
ré bezprostredne nesuvisia s €in-
nostou spojenou so spravcom by-
tového domu. Majetok vlastnikov
nemdze byt sucastou konkurznej
podstaty spravcu ani predmetom
vykonu rozhodnutia podfa osobit-
nych predpisov.

Uvedend ulohu v sucasnosti
zabezpecCuje druzstvo takto:

Uhrady vsetkych finanénych
prostriedkov za plnenie, véitane

prispevku do FO, zasielaju vlast-
nici na jednotlivé bankové ucty
spravcu.

Tieto Uhrady sa v Uctovnictve
Gc¢tuju na ucte 378-20. Po odsu-
hlaseni s uctarfiou ngjomného sa
tieto finan¢né prostriedky preug-
tuju a zarover prevedu prevod-
nym prikazom po ukonceni pris-
lusného mesiaca na bankovy ucet
vlastnikov €. Gctu:

74982/5200 OTP
podra jednotlivych bytovych do-
mov. Opaénym postupom je za-
bezpecena Uhrada a jej Uctovanie
za sluzby pre jednotlivych doda-
vatelov, ako aj Uhrady z FO podfa
jednotlivych bytovych domov.

Uhrada véetkych finanénych
prostriedkov z Uhrad za plnenie
od vlastnikov bytov na jeden ucet
a az nasledne ich rozdelenie na
dva samostatné Ucty je dblezité,
aby bola znama vySka thrady za
uzivanie prislusného bytu celkom
a tym zjednodu$enie vymahania
nedoplatkov, ako aj vyé&islenie a
vymahanie Uroku z omes$kania.
Pri rozdelovani thrady za uziva-
nie bytu v pripade neplatenia
Uhrad v predpisanej vySke sa bu-
de postupovat tak, ze ako prvé
prednostne budu vykryté predpi-
sané Uhrady za sluzby a len zos-
tatok bude prevedeny na ucet
prostriedkov fondu prevadzky,
Udrzby a oprav bytového domu.

Druzstvo zodpoveda za zavaz-
ky vlastnikov bytov v bytovom do-
me vzniknuté pri vykone spravy
len do vy$ky splatenych thrad za
plnenia alebo do vy$ky zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav
v dome. Druzstvo je oprdvnené
prechodne pouzit prostriedky fon-
du prevadzky, udrzby a oprav na
Uhradu za plnenia spojené s uzi-
vanim bytov v dome v pripade ich
doCasného nedostatku. Po prek-
lenuti nedostatku prostriedkov na

Ghradu tohto plnenia sa uvedené
prostriedky vratia na Uc¢et fondu
prevadzky, Udrzby a oprav.

Tak, ako je uvedené v prilohe
roéného zu¢tovania Uhrad za uzi-
vanie bytov za rok 2005, je po-
trebné s platnostou od 1.7.2006
Uhrady za uzivanie bytov realizo-
vat nasledovnym sposobom:

1. doterajs$i sposob Uhrady sa bu-
de nadalej realizovat bez zme-
ny v pripade Uhrad
- cez sporozirové ucty SLSP
- do pokladne OSBD
- cez SIPO t.j. inkasom

2. uzivatelia bytov, ktori uhradza-
ju platby cez postové prikazy
obdrzia postové poukazy s no-
vym ¢&islom G¢tu, t.j.
74982/5200. DoterajSie posto-
vé poukazy pouzivat zasadne
len do 30.6.2006.

3. uzivatelov bytov, ktori realizuju
svoje platby za uzivanie bytov
cez trvalé prikazy z pefaznych
Ustavov na iné Ucty ako je ucet
vlastnikov, t.j. 74982/5200 zia-
dame, aby si zmenili trvalé pri-
kazy a svoje platby smerovali
od 1.7.2006 na Ucet
74982/5200 OTP
KS: 0308
VS: kmenové cislo bytu

2) K § 10 zakona

Pri zabezpecovani prevadzky
domu a bytov spravca vypocita
vySku preddavkov na thradu za
poskytované plnenia pripadajuce
na jednotlivé byty, pricom vycha-
dza zo skuto€nych nakladov ucto-
vanych za predchadzajlice obdo-
bie, zohfadnenych zmien ozna-
menych vlastnikom bytu a pred-
pokladanych nédkladov na nasle-
dujuce zuctovacie obdobie. Druz-
stvo, ako spravca, je opravnené
zmenit vysku mesacnych pred-
davkov, ak je na to dévod, vyply-
vajlci zo zmeny pravnych predpi-

sov, rozhodnutia cenovych orga-
nov alebo zo zmeny rozsahu po-
skytovanych sluzieb. Pri vypocte
preddavkov, ako aj rozuctovani
skutoénych nakladov za poskyto-
vané plnenia spojené s byvanim
postupuje spravca-druzstvo podfa
platnych ,Zasad" pre uréenie vys-
ky Ghrad za uzivanie bytu a sluz-
by s nimi spojené.

Vy$ku preddavku do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav si uréia
vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome spravidla na
rok dopredu. Vyska preddavku by
mala pokryt predpokladané nakla-
dy na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti domu, zariadeni,
nebytovych priestorov, ako aj vy-
davky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu domu.

Spravca, t.j. Druzstvo, s predlo-
zenim prehfadu nékladov na bez-
nu prevadzku a udrzbu bytového
fondu za predchadzajici rok na
hodnotiacu (vyro¢nl) schédzu
vlastnikov, doporucuje vysku pred-
davku do fondu prevadzky, adrz-
by a oprav na nasledujice roky,
pripadne jednorazové vklady
vlastnikov na doplnenie chybaju-
cich prostriedkov.

Obdobnym sp6sobom druzstvo
postupovalo aj pri spracovani za-
lohovych platieb za uZivanie bytu
na rok 2006.

Tu je potrebné zvyraznif sku-
to¢nost, ze stanovend vyska pred-
davku zalohovej platby je pre uzi-
vatelov zavazna. Svojvolné znizo-
vanie Uhrad zalohovych platieb sa
povazuje za nedoplatok, ktory je
zo strany spravcu vymahany véi-
tane droku, pripadne poplatku z
omeskania. V kazdom jednom
oznameni o stanoveni mesac-
nych preddavkov za uzivanie bytu
je uvedené u3stanovenie upozor-
fiujice na moznost reklamécie
pripadnych nezrovnalosti v tomto

predpise a to, kde, kedy a v akom
¢asovom horizonte.

V pisomnej forme alebo pri
osobnej navsteve su najcastejSie
kladené tieto dotazy.

a) Dotaz: Pre¢o mesacny zalo-
hovy predpis na rok 2006 je i v
pripade narastu cien energie a
sluzieb v mnohych pripadoch niz-
§i ako za rok 20057

Odpoved’: Ro¢né preddavky
za rok 2005 boli rozpocitané na
11 rovnomernych platieb, ¢o zna-
mena, ze vlastnici ro¢ne predpi-
sané thrady za rok 2005 uhradili
do 30.11.2005. Za rok 2006 ide o
12 platieb.

b) Dotaz: Pre¢o do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav bytového
fondu nebola pripisana v plnej
vySke tvorba z Uhrad za uzivanie
bytov?

Odpoved’: \/ zmysle ustanove-
ni novely zakona o vlastnictve by-
tov a nebytovych priestorov sa
tvori fond len vo vyske skuto¢-
nych Uhrad zo strany vlastnikov
bytov. Chybajuca Ciastka bude
zucCtovana v prospech fondu pri
Uhrade nedoplatku zo strany
vlastnika bytu. Obdobne to plati v
pripade splatky p6zicky a tvorby
fondu na vodomery.

¢) Dotaz: Do akého terminu je
splatna mesa¢na zaloha, kedy
bude vyuctovanie, €o s preplatka-
mi a nedoplatkami z vyuctovania?

Odpoved’: - Zalohova platby
sa plati mesacne najneskér do
posledného dna predchadzajlce-
ho mesiaca.

- Rozdiel medzi zalohou a sku-
toénymi nakladmi za rok sa vy-
Gctuje najneskor do 31. maja na-
sledujuceho roku.

- Vyuctovany preplatok sa u
uzivatefov zuctuje v prospech
Uhrad za uzivanie bytu bezného
roku.

- Hotovosti z pokladne druzstva

vycislené preplatky druzstvo ne-
vyplaca.

- Pri Ghradéach sporozirom, cez
Ucty pefiaznych Ustavov druzstvo
uhradi v prospech G¢tu jednotlivé-
ho uzivatela vycisleny preplatok
do 30 dni po doru€eni vyuctova-
nia. Pri preukazovani preplatkov
na Ucty sa zohladnuje stav thrad
za uzivanie bezného roku véitane
mesiaca maja. V tej istej lehote je
uzivatel povinny uhradit druzstvu
zisteny nedoplatok.

Pri tejto prilezitosti je potrebné
zvyraznit skuto¢nost, ze uzivatel
bytu je povinny uhradzat zalohové
platby druzstva mesaéne vopred,
t.j. do posledného dina pred-
chadzajuceho mesiaca. Uvede-
né znamena, ze do zalohovych
platieb za rok 2006 budu poé&itané
len dhrady, zrealizované najne-
skor do 30.11.2006.

Vychadzajuc z novely zékona o
vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ¢. 367/2004 Z.z., trzby
za prenajom spolo¢nych priesto-
rov sU zdrojmi fondu prevadzky,
Udrzby a oprav bytového domu.
Z uvedeného dbvodu s uginnos-
tou od 1.1.2006 druzstvo vo vyske
skutoéne uhradenych platieb za
prenajom tychto priestorov Uctuje
v prospech FO prislusného byto-
vého domu $tvrtrocne. Tieto pripi-
sané prijmy do FO budu na konci
prislusného kalendarneho roka
zdanené zrazkovou dariou a po-
dfa zdkona o dani z prijmov bude
dan do 15.1. nasledujuceho roka
odvedend dafiovému Uradu. Tak-
to odvedena dan bude zi¢tovana
na tarchu FO prislusného bytové-
ho domu. Z uvedeného je zrejmé,
Ze prijmy z prenajmu spolo¢nych
priestorov nebudd po¢nuc rokom
2006 prijmami druzstva, nebudu
ani suc¢astou hospodarskeho vy-
sledku a tym ani predmetom jeho
rozdelovania.
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